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UE existe un problema real de alo-

jamiento, ¥ que es el problema so-
cial mis importante del momento pre-
sente, nadie podrda ponerlo en duda y,
sin embargo, parece due los medios em-
ipleados para resolverlo son despropor-
cionados a su amplitud; las llamadas
de peligro de las familias obligadas

a alojarse de una manera incompatible
con la mnocion de la dignidad humana
y con las leyes mds elementales de la
higiene no despiertan en la conciencia
de un gran numero méas que un débil
eco, )

Y, sin embargo, es precise rendirse a
la evidencia...

I. El problema

Hace tiempo que el problema del alo-
jamiento no ha tenido solucién satisfac-
toria, ¥ que a los sufrimientes de mi-
llares de personas hacinadas en locales
insalubres y repugnantes responde la in-
diferencia de los que viven confortable-
mente y rehusan mirar a su alrededor.

Asi no puede haber paz social en
nuestro pais.

Tuberculosis y mortalidad
infantil

Mientras duren las covachas insalu-
bres y los tugurios, la tuberculosis en-
contrard un medio favorable para su
desarrollo. Lo exiguo de una vivienda
y €l hacinamiento son los factores més
importantes en la propagacion de esta
enfermedad.

La mortalidad infantil es dos veces
v media més elevada

ponga remedio a la crisis de alojamien-
to, no se combatiran con éxito las pla-
gas sociales. El alcoholismo, el aborto
criminal y la delincuencia juvenil.

Condiciones de vida inhumanas

La justicia social, la moral, la salud
del pais y la felicidad de las familias
exige que todc sea puesto en prictica
para hacer desaparecer las condiciones
de vida inhumanas, que son hoy las de
un gran nuamero.

Si se quiére remediar la situacién
irresente, no ‘hay que contentarse con
paliativos, expedientes, etc.; es necesa-
rio poner €n practica una politica cohe-
réente y decidida, donde el espiritu de
colectividad barra la rutina, proporcio-
nando medios adecuados a ese fin, to-
mando soluciones francamente revolu-

cionarias, 1o que implica un conocimien-
to preciso del estado actual del aloja-

miento en Francia, las causas de la
crisis y las necesidades que satisfacer.

Se cuenta en Francia, aproximada-
mente, con 12.750.000 viviendas (los ex-
pertos no han llegado nunca a ponerse
de acuerdo sobre esta cifra), para
12.900.000 familias.

Quinientos mil cuchitriles

Las necesidades podrian, pues, apare-
cer como Mmds o menos satisfechas si
sobre este mitmero de 12.750.000 no hu-
Dbiera 2.000.000 de alojamientos insalu-
bres o supenpoblados (méas de dos per-
sonas por habitacién), entre los cuales
500.000 son cuchitriles: 40.000 habitan-
tes de St. Etienne, 100.000 lyoneses,
100.000 marselleses y 175.000 parisien-
ses estadn alojamos en esta forma.

No importa que los 10.750.000 de vi-
viendas restantes sean confortables, por-
que, dentro de esta cifra, figuran las
consideradas como insuficientes (una a
dos personas por habitacdin).

Con més precision ain:

En 39 capitales de provincias de mas
de 50.000 habitantes, el 5 por 100 de alo-
jamientos superpoblados contaban (se-
gfin las estadisticas de 1947) tres o cua-

tro personas; el 17

cuando hay maéas de
dos habitantes por
pieza, y si ésta es
de un 3 por 100 en
los locales que res-
ponden a las leyes
de la higiene, alcan-

El problema de la vivienda en Francia a través de
las encuestas publicadas por el periédico catdlico

“La Croix”

por 100, de cinco a
seig; el 27 por 100,
de siete a ocho, y el
59 por 100, de nue-
ve a diez.

En Paris, en los
Municipios de los al-

za el 81 por 100
cuando la familia no
ocupa més gue una
sola habitacién,

Si las familias no
disponen del espa-
cio necesario y de
un ambiente mate-
risl limpio y orde-
nado, no podrin des-
arrollarse armonic-
samente, y los ho-
gares estaran ame-
nazados de desha-
cerse en breve pla-
zo. Las fuerzas mo-
rales sufrirdn los
mayores males, es-
pecialmente el de
evitar la descenden-
¢ia, que gers su con-
gecuencia natural.

Mientras no se

iHa tenido usted preccupaecion por los mal alojados?

{Se ha preguntado alguna vez si puede hacer algo por ellos?

;Ha ensayado a ayudarles, poniendo a su disposicion locales de los que
puede usted disponer, o contribuyendo al saneamiento y mejora de vivien-
das ya existentes ?

En estos términos y a la salida de la Asamblea, celebrada en Paris los
dias 16, 17 y 18 de octubre de 1951, los Cardenales ¥y Arzobispos de Francia
liamaron la atencion de los caldlicos sobre un problema cuyo caricter do-
loreso parece a veces olvidarse.

Con este no solamente pretenden hacerles sentir la gravedad de este pro-
blema, sino, ademdas, incitarles a participar activamente en los esfuerzos
para “hacer desaparecer una situacién inconciliable con las exigencias de
la justicia y la fraternidad cristiana”.

Sin duda no los habian colocade nunca tan francamente enfrente de sus
responsabilidades.

Con este motivo, el periédico catolico “La Croix” publicé el pasado aifio,
en sus nameros de 18, 19, 20, 21, 22 y 23 de noviembre, y 11, 12, 13, 14, 16,
17 y 18 de diciembre dos encuestas, llevadas a cabo por Fierre Michelin y
Geneviéve Lainé, que traducidas por el propagandista del Centro de Madrid,
secretario de la ponencia de viviendas, Angel Clot y Siinz de Baranda, re-
producimos, por considerarlas de sumo interés, en este BOLETIN,

rededores, el 7,5 por
100 de las viviendas
superpobladas alo-
jaban tres o cua-
tro personas por ha-
bitacién; el 19 por
100, cinco o seis; el
235 por 100, siete u
ocho, y el 35 por
100, nueve ¢ diez.

Como contraste,
26.000 p arisienses
solteross o casados
sin hijos vivian en
alojamientos de cin-
co 0 seis piezas,
mientras gque 35.000
familias de tres,
cuatro o cinco per-
sonas ocupaban
una sola pieza.

He aqui la gitua-
cién del alojamien-
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to en un barrio de Paris que no es de los
més desheredados, puesto que se trata
del octave distrito,

Sobre 24.546 alojamientos, 1.926 estdn
superpoblados, entre los cuales 1.795 no
cuentan méds que conh una sola pieza por
familia de treg-a diez jpersonas, 3.002
son insuficientes, 9.658 poco mas o me-
nos correctamente ocupados, 6.295 nor-
malmente ocupados, segiin la definicién
legal que representa el minimo de con-
fort; 1.575 alojamientos solamente se
encuentran insuficientemente ocupados;
bien es verdad que 188 de entre ellos
cuentan de {res a ocho piezas vacias.

Estas cifras dan una idea de lo que
puede ser la situacién en los barrios
menos favorecidos; es decir, en casi to-
dos los otros barrios de Paris.

En 1931, el 42 por 100 de familias
viven en Paris en alojamientos insalu-
bres o superpoblados, el 53 por 100 en
el Havre iy el 66 por 100 en St. Etienne.

En el empadronamiento de 1946,
St. Etienne batié todos los récords, con
el 76,5 por 100 de viviendas inferiores
a la media,

Una media de 3,7 habitantes

por habitacion
{En Francia se cuenta actualmente
con una media de 3,7 habitantes por ha.
bitacién. En Paris, esta media varia mu-
cho segin los barrios, enjuicidAndolos
segin el ntunero de habitantes por ki-
16metro cuadrado: 36,600 para el con-
junto de la capital, 82.000 para el ba.
rrio Rochechauart solamente. Eistas ci-
fras son particularmente elocuentes si
se las compara al niimero de habitantes
por kilémetro cuadrado en Liondres,

14.800, y en Nueva York, 6.300.

Un confort lamentable

En cuanto a la situacién del confort
es lamentable,

-En Paris, €l 46 por 100 mo tienen
W.-C. individual; el 3 por 100 mo tie-
nen gas; el 2 por 100 no tienen ni agua
ni electricidad, :

En algunas ciudades de provincias la
situacién es todavia peor. En Avignén
el 45 por 100 de las viviendas no tie-
nen agua corriente; en Ales, el 65 por
100 no tienen gas; eén Limoges, el -64
por 100 no tienén W.-C, individuales.

Mas del 80 por 100 de las
granjas no tienen agua

Pero es en el campo donde las condi-
ciones de habitabilidad son més defec-
tuosas. Mids del 80 por 100 de las granjas
no tiene agua a presiéon. El 60 por 100
no tienen electricidad; el suelo del W. C.
es de Aierra apisonada en ‘cerca del
50 por 100.

De cuartos de bafio, mds valdria no
hablar, sobre todo si se compara nues-
tra situacion a la del extranjero. Segin
una estadistica establecida por la
0. N. U, la proporcién de cuartos de
bafio: en relacién con el numero de vi-
viendas era en 1950 de 75 por 100 en
Suiza, de 69 por 100 en Estados Unidos,
de 52 por 1060 en Canad4, de 50 por 100
en €l Brasil, de 42 por 100 en Alemania,
de 38 por 100 en Dinamarca, de 30 por
100 en Suecia, de 14 por 100 en Bélgi-
ca, de 13 por 100 en Gran Bretafia ¥y
solamente 6 por 100 en Francia. A la
vista de estas cifras, huelgan los co-
mentarios.

Cuatro millones de viviendas
viejas
De los 12.750.000 viviendas, compro-

badas en Francia, cuatro millones son
viejas,

En Paris, la Jefatura de Policia tie-
ne gue hacer evacuar cada afio, por ra-
zones de seguridad, un nmero crecien-
te de inmuebles que amenazan ruina.

En provincias la situacién no se pre-
senta bajo un signo més favorable, sino
por el contrario. Hace algunos afios un
grupo de tres casas de seis pisSos se
hundieron en Metz, y de los escombros
se retiraron 12 cad4veres.

En Chartres y en Limoges se pro-
dujeron accidentes andlogos que dicho-
samente produjeron menos victimas.
Con menosprecio de toda prudencia, mi-
llones de personas contintian viviendo
en inmuebles que estdn sentenciados,
por no encontrar otro sitio donde alo-
jarse,

... y cien mil que caen en rui-
nas cada afio

Segln cifras dadas por el prefecto
del Sena, se destruyen cada afio en
Francia, 100.000 viviendas viejas,

La edad media de las casas en Fran-
cia es de setenta y siete afios en la ciu-
dad y de ciento diecisiete en el campo.
En Paris, es de setenta y seis afios. El
25 por 100 de los inmuebles tienen ya
mas de cien, y solamente el 33 por 100
de los inmuebles tienen menos de veinte
afios.

Las consecuencias de tal estado de
cosas son ya muy conocidas. Pero en
medio de los casos de extrema angus-
tia, que impresionan el &nimo, citemos
algunos que apenas parecen creibles, o
que presentan un caracter verdadera-

mente tragico.
II. Las

Un millén cien mil viviendas
destruidas o dafiadas por Ia
guerra

No basta denunciar el mal ni delimi-
tarlo. Si se quiere remediarlo es preci-
so atacar las causas que lo han deter-
minado, v para €llo importa conocerlas
bien.

Contrario a la opinién general, la
crisis de la vivienda no es debido tinica-
mente a las destrucciones de la guerra.

Por fuentes bien autorizadas, 560.000
viviendas fueron completamente destrui-
das, y 540.000, m4is ¢ menos, seriamen-
te dafiadas desde 1939 a 1945,

BSe ha llegado, por consiguiente. a
1.100.000 "viviendas destruidas o dafia-
das, o0 sea, menos de un décimo del pa-
trimonio inmobiliario.

Cierto que estas cifras son muy eleva-
das; sin embargo, serfa un errov ver en
las destrucciones de la guerra el ori-
gen y la causa, dentro de la crisis del
alojamiento. Es una causa méas entre
tantas otras.

Si ge quiere encontrar el origen de la
gituacién actual en materia de vivien-
das, es preciso remontarse mucho maés
lejos, al siglo XIX, en la época de la
gran concentracién industrial, que kLa
traido hacia todas las capitales una par-
te de la poblacién de nuestros campos.

Nada habia sido previsto para recibir
a estos nuevos ciudadanos; se han ins-
talado codo a codo. Acostumbrados a
vivir en una sola habitacién, se han aco-
modado en esta forma en la capital y
se han amontonado, despreciando las le-
yes de higiene més elementales, en los
locales disponibles,

Cada aiio 100.000 labriegos

dejan el campo
Desde hace setenta afios, 500.000 aln-
jamientos han sido asi abandonados, y

Seis personas en un gallinero

Se exponen casos verdaderamente im-
presionantes:

El de una familia de seis personas
con cuatro nifios de ocho a cuatro afios,
que vino del campo a Paris, ¥y no en-
contrando donde alojarse, compraron
un gallinero por 35.000 francos en los
almacenes del ayuntamiento. Lo insta-
laron en un terreno baldio del XIIT dis-
trito, ¥y vivieron aili cuatro afios, has-
ta que el mas pequefio de los nifios cayé
enfermo ¢ intervinieron los Servicios So-
ciales.

Otra familia vivia en una cueva en
los alrededores de Paris. También aqui
hizo falta que enfermara uno de los dos
hijos para que intervinieran las autori-
dades.

Habitaciones que se inundan en cuan-
to llueve; casas que Sse hunden; piezas
gue albergan hasta diez personas. Tres
ctamas en una sola habitacién, en cada
una de las cuales duermen tres mucha-
chos.

Se podria multiplicar al infinito es-
tos casos dolorosos, todos igualmente
auténticos. :

No hay por qué sorprenderse que hom-
bres y mujeres, viviendo en estas con-
diciones, sean presa de la desesperacién
¥y ocurran casos como el que Se cita
de un hombre de més de cincuenia afios
que aparecié colgado en un arco del
puente de Javel. En su bolsillo se encon-
tré una hoja de papel, sobre el cual es-
taban escritas estas palabras: “Bstoy
agui por no tener casa”.

causas

se estima que el éxodo rural con'inia
actualmente a un ritmo de 100.000 por
afio.

Hay que wver aqui una causa de la
¢risis y una consecuencia del mal esta-
do de la wivienda rural,

Un programa de construcciones rura-
les bien hecho hubiera, sin duda, limi-
tado esta inmigracién.

También podria incitarse a las perso-
nas ancianas que viven en la poblacién
a retirarse al campo en lugar de que-
darse en sus pisos.

En 1900 la crisis existia ya
de hecho

Antes de la primera guerra mundial
no se hacia sentir porque la necesidad
no habia nacido, ya que la familia
obrera, acostumbrada a su Unica habi-
tacion, no experimentaba la necesidad
de vivir de otra manera, pero existia ya.

Conviene, por otra parte, anotar que
entre montones de ciudades obreras qte
habian sido construidas sobre los afios
1890 vy 1900, nada se habia hecho para
el alojamiento de la masa més desfa-
vorecida de la nacién,

La casa obrera era entonces una casa
burguesa degradada. No habia, antes
de 1914, verdadera construccién obrera,
alojamiento de tipo modesto, pero con-
fortable, con alquiler asequible.

La verdadera casa obrera es de crea-
cién reciente,

Por otra parte, hay gque lamentar 1a
concepcién que hay en Francia del alo-
jamiento, ya que se considera que &
medios sociales diferentes deben corres-
.ponder alojamientos diferentes,

En los Estados Unidos no hay estos
prejuicios de clase, y no hay ninguna
diferencia entre el alojamiento del in-
dustrial y el del obrero que trabaja e
sus drdenes.
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Una politica irracional

El éxodo rural es una causa de la
crisis; la politica de los alquileres,
practicada desde hace cuarenta afios,
es otra causa, y no de las mernores.

Durante la guerra 1914-1918, los mo-
vilizados se beneficiaron de una mora-
toria; es decir, que les dispensaron del
pago de sus alquileres. Era una medida
legitima, porque no era concebible que
se exigiera =a los hombres que luchaban
por su pais cantidades gue no podian
ganar,

Terminada la guerra, la CAmara de-
cidi6 la congelacién de los alguileres en
favor de los movilizados.

Pasado cierto tiempo se rectifico algo
de estos errores, pero la desproporcién
subsistia entre los alquileres y el coste
de vida.

Desde entonces los franceses se hab-
tuaron a no dedicar para el pago de su
alquiler més que una parte muy pe-
quefia de sus ingresos.

La insignificante parte de los
gastos dedicada al alquiler

En 1914 los franceses apartaban de
su ingreso o salario el 16 por 100 para
gastos de alquiler,

En 1919, e} 5,9 por 100; en 1925, el
4,53 por 100; en 1934, el 7,08 por 100,
y en 1948, menos del 9 por 100.

Desde la promulgacién de la ley so-
bre alquileres ha habido un endereza-
miento, pero muy débil.

Fuera de Francia se atribuye al fac-
tor alojamiento una importancia mayor.

En 1948 el porcentaje de gastos de
alquiler alcanzaba en Inglaterra el 15
al 20 por 100; en los Estados Unidos,
el 17 por 100; en Suiza, 13 a 17 por 100;
en los Paises Bajos, el 13 por 100; en
Italia, el 12 por 100, y en Dinamar-
ca, el 9 por 100.

Bilen es verdad que no puede compa.
rarse siempre estos porcentajes con los
registrados en Francia, porque en los
Estados Unidos el alquiler comprende
generalmente el suministro del gas, elee
tricidad, etc., mientras gque en Francia
el arrendatario solamente paga el dere-
cho a ocupar el piso.

Monsieur Claudius-Petit ha recorda-
do varias veces, aludiendo a los fran-
ceses de 1949, que gastan 140.000.000,
en sus aperitivos; 107.000.000, en el ta-
baco; 44.000.000, en sus peri6dicos, y so-
lamente dedican 27.000.000 para sus al-
quileres,

HEs decir, estos franceses gastan mu-
cho més por el alquiler de una villa du
rante un mes de vacaciones gue por su
piso durante un afio, y pagan por el
garaje de su coche el doble de lo gue
dedican a su alquiler,

Treinta afios de demagogia

En descango de todos estos franceses
hay que decir que la legislacién les ha
amparado enormemente, ya que desde
1918 a 1948, treinta afios de demagogia
les ha llevado a la actual situacién. Los
textos legislativos, autorizando el au-
mento de precio de los alquileres, han
tasado a éstos con arreglo a unos por-
centajes que no corresponden en nada
a los precios reales.

Tocamos agui un problema casi inso-
luble en los momentos presentes,

La proporcién normal de ingresos des-
tinada a gastos de alquiler deberia ser
de un 20 por 100, y esto supondria
un alza de salarios que en la actualidad
nuestra economia no est4 en estado de
soportar.

Una casa de cuatro piezas de-
beria rendir 210.000 francos

Hoy en dia hacen falta tres millones
aproximadamente para construir una
casa de cuatro habitaciones en un edifi-
cio bonificado. Quien construye no pue-
de poner un alquiler inferior al 7 por
100 del precio de construccién, o sea
210.000- francos.

En Francia la mayor parte de los jor-
nales oscilan entre 25.000 a 60.000 fran-
cos por mes, O Sea 200.000 a 720.000
francos por afio. s evidente gue sobre
tales sumas no se puede distraer 210.000
francos para pagar el alquiler.

A un tanto por ciento inferior al
7 por 100, la rentabilidad no esta ase-
gurada, y para construir haria falta te-
ner un alma de fildntropo.

Desde 1914 ha habido una paraliza-
cién casi total de la construccién pri-
vada, porque, sencillamente, no era ren-
table. y hay gque Teconocer que, aparte
de ciertos periodes de tiempo cortos,
entre 1875 y 1914, la rentabilidad de
la construccién no existi6 jamas. Se
construyé por hacer inversiones segu-
ras de capitales,

Entre las dos guerras ha-
bria hecho falta reempla-
zar 3.250.000 viviendas
viejas,

Entre las dos guerras no se han cons-
truido en Francia més que 1.800.000 vi-
viendas, cuando solamente la amortiza-
cién normal exigia la sustitucién de
3.250.000 viviendas viejas por otras
nuevas,

En este mismo tiempo Holanda cons-
truia 700.000 para menos de nueve mi-
llones de habitantes, e Inglaterra
4.400.000 para 50 millones.

Es de esperar que algfin dia los fran-
ceses hardn un esfuerzo financiero mas
considerable respecto a sus alquileres,
y que la mejora del nivel de vida, que
debe ser el resultado normal del au-
mento de la produccién, les animard a
destinar para pago de sus alguileres
cantidades que haran que la construc-
cién sea rentable. Pero no lo disimule-
mos: ese dia estd aun lejos.

De todo esto resulta que los propieta-
rios han visto que poco a poco sus in-
gresos disminuian, mientras que el cos-
te de¢ entretenimiento aumentaba; que
se han encontrado imposibilitados de
efectuar las reparaciones necesarias, y
que, faltos de reparaciones los inmue-
bles, cada afic se derrumba un equiva-
lente a.la ciudad de Poitiers.

Por otra parte, son muchas las perso-
nas de edad avanzada, duefias de in-
muebles, que debido a la disminucién
de sus rentas estdn mal dispuestas a
hacer las reparaciones indispensables.
“Después de mi, el diluvio”, piensan, y
mientras tanto procuran sacar el me-
jor partido de lo yue tiemen,

Salvar lo que se pueda

Tan importante como construir es
salvar lo que se pueda. ;Para qué cons-
truir si se dejan perder miles de aloja-
mientos ? Hay que conservar en estado
de habitabilidad las construcciones anti-
guas, ya que en muchos edificios de este

tipo los muros estin todavia bien y -

merece la pena el tratar de conser-
varlos.

Los trabajos de conservacién exigen
un -gasto anual de 110.000.000, segiin
declaracién de la Federacién Nacional
de la Construccién.

Hay mas nacimientos, se
vive mas
Al lado de estas causas hay otra que

juega un papel importante en la crisis
de la vivienda, y es el aumento de po-
blacién, consecuencia de los nacimien-
tos, de matrimonios y de prolongacién
de la duracién de vida.

En el curso del Gltimo medio siglo
la longevidad ha aumentado en diecisie-
te afios gracias a las mejores condicio-
nes de higiene, a los progresos de la
ciencia y al descubrimiento de nuevos
medicamentos, lo que hace decir a los
humanistas que la penicilina es una de
las causas de la crisis de la vivienda.

El aumento de la duracién de la vida
exigiria para esto sélo la construccion
de Paris de 8.000 viviendas suplemen-
tarias anualmente.

Asi, pues, el éxodo rural, una politi-
ca demagédgica, el aumento demografi-
co, son las causas mis importantes, sin
duda, de la crisis de vivienda, pero no
son las tnicas; hay muchas més.

La depreciacion de la moneda

Al lado de las causas que podemos
considerar como determinantes, hay
una gran cantidad de ellas que igual-
mente tienen un papel importante en
la crisis de la vivienda.

En primer lugar, es preciso colocar
la depreciacién de la moneda. En con-
secuencia, las desvalorizaciones sucesi-
vas de sumas prestadas hace veinticin-
co o treinta afios, en francos, son re-
embolsadas hoy en céntimos.

Los alquileres suben por la
escalera cuando el coste de la
vida sube por ascensor

Por otra parte, es justo reconocer
que la ley de 1 de septiembre de 1948
no ha actuado integramente, Mientras
que el coste de los trabajos de la cons-
truccién aumenté en un 86 por 100
desde que la ley sobre alquileres fué
votada, el Parlamento elude la aplica-
ci6én del articulo 31 de dicha ley, que
establecia una relacién entre el precio
base de alquiler y el salario medio, per-
mitiendo asi a los alquileres seguir las
fluctuaciones del coste de la vida.

A pesar de los aumentos semestra-
les, la subida de los trabajos de cons-
truccién producia un porcentaje de ren-
ta consagrado al alquiler de menos de
4 por 100; es decir, poco mas o menos
al mismo nivel de 1948, de modo que el
alguiler percibido permite solamente
hacer frente al pago de los impuestos
v a los gastos de gestién.

Los pisos insuficientemente
ocupados

Los poderes publicos tienen también
su parte de responsabilidad. La poca
voluntad de aplicar la disposicién sobre
los locales insuficientemente ocupados
no tiene parangén méds que con la mala
fe de los ocupantes decididos a burlar
la ley.

La conservaciébn de este estado de
cosas no favorece mis que a las perso-
nas que teniendo vivienda més que su-
ficiente, por medio del subarriendo es-
quivan la ley. Si una persona ocupa
seis habitaciones y no subarrienda més
que una (la ley no le permite el sub-
arriendo de m#s) a cuatro personas,
éstas, amontonadas en esa Gnica pie-
za, Sirven para el cdlculo de la ocupa-
cién de todo el local entero, siendo asi
considerado correcto. Asi, estas cuatro
personas pagan una parte importante
y no la totalidad de la vivienda y per-
miten al arrendatario sustraerse al im-
puesto de los locales insuficientemente
ocupados. Anotamos aqui el escdndalo



4—(88)

A.C.N. de P.

de los subarriendos y de las ventas de
inmuebles por pisos.

La poca conciencia de aque-
llos que subarriendan

Las personas que ellas solas ocupan
pisos de cinco, seis y siete habitaciones,
realquilan una sola de ellas en 5.000 a
7.000 francos por mes, y estan asi de
acuerdo con la ley al mo subarrendar
mé4s gue una habitacién, aunque no es-
tén de acuerdo con su conciencia,

Al lado de éstos, ;cuantos subarrien-
dan oficialmente una habitacién y clan-
destinamente dos, tres, cuatro y cinco?

De esta forma no solamente consi-
guen cubrir el gasto del alquiler, sino
que se hacen con una pequefia renta.

En el “Chasseur Frangais” y en la
geccién de matrimonios, se publicé este
cinico anuncio: “Viuda de sesenta afios,
fortuna 1.300.000 francos, gran pigo,
beneficios subarriendo 20.000 por mes,
busca caballero...”

Y ;qué decir de aquellos que en los
distritos VIII y XVII de Paris buscan
anicamente extranjeros, personal de la
0. N. U, estudiantes... para alquilarles
una habitaciénn en 25.000 francos por
mes?

Traspasos injustificados

Los traspasos injustificados constitu-
yen otro escéndalo, ya que [permiten a
los intermediarios o a los mismos ocu-
pantes realizar verdaderos robos.

Mientras los matrimonios j6évenes, sin
dinero, no pueden establecerse y estan
obligados a refugiarse en casa de los
suegros, con el mayor dafio de la armo-
nia conyugal, 0 a vivir en un hotel o
en subarriendo a precios gque gravan
pesadamente su presupuesto, las fami-
lias con medios econdémicos insuficien-
tes viven en condiciones que conducen
a la miseria fisica o a la desuni6mn.

Venta de inmuebles por pisos

Los propietarios, acosados por la rui-
na, venden sus inmuebles por pisos.
Si estdn ocupados, no pueden sacar mas
que un precio muy moddico, y asi ocu-
rre que el comprador gque adquiere hace
un buen negocio, pagando un tercio o
un cuarto del precio real. Si libera su
vivienda, puede aumentar en tres o cua-
tro veces el precio de compra.

El mal reparto de los alo-
jamientos

Unos viven en locales muy amplios,
mientras otros tienen que hacerlo en
Jocales superpoiblados.

Hay incluso viviendas que no estan
ocupadas en absoluto, y que en virtud
de protecciones méds o menos autoriza-
das, los duefios o los arrendatarios lo-
gran conservar.

Los locales destinados a habi-
taciones, transformados en al-
macenes o tiendas

Otras causas de la crisis: Los inmue-
bles desviados de su fin primitivo: las
viviendas transformadas en locales co.
merciales o industriales, porque pro-
ducen asf un mayor rendimiento al
duefio.

En los II y IO distritos de Paris,
casas destinadas a vivienda son utiliza-
das por comerciantes de tejidos y por
almacenistas.

Hay locales comerciales que incluso
estdn vacios y sus duefios esperan un
eventual auge de sus negocios. En fren-
te de “La Samaritaine”, el almacén
“Pygmalion” estd completamente vacio.

Habria que conseguir de las autori-

dades que estos locales comerciales in-
ocupados U ocupados insuficientemente
sean convertidos en habitables, aunque
tropezamos con la oposicidn de los pro-
pietarios, que no les interesa.

El derecho de propiedad no es

ilimitado

Quiza sea oportunc recordar que es-
te derecho no es ilimitado. En la anti-
gua Roma existia el derecho de usar y
de abusar, Tal concepcién no puede te-
ner lugar en un pais de civilizacion
cristiana; debe ser reemplazado por una
concepceion que ceda al servicio del bien
comun, Hay que sefialar también, aun-
que sobre esta cuestién la situacion ha-
ya mejorado, la invasgién de despachos:
después de la liberacion: los ministerios,
lag administracion:s invadiendo nume-
rosas viviendas.

Causas locales pueden también inter-
venir; por ejemplo, en Burdeos no exis-
ten terrenos disponibles, y se encuen-
tran muchas casas de una sola planta.
Haria falta construir en altura sobre
lo que ya existe, que ademéds geria me-
nos costoso. Hay que tener tampién
en cuenta los fuertes impuestos: el
arrendatario parisién paga un impues-
to llamado de mobiliario personal casi
tan grande como su alquiler,

Quien guiere construir una casa y
venderla, ve disminuir el valor de ésta
en una cuarta parte por el solo hecho
de los derechos de wcompraventa.

No se puede a la vez renovar
instalaciones, rearmarse y

construir
4 No convendria a este propésito ha-
cer una relacién entre las necesidades
ingentes? En un pais empobrecido por
dos guerras sucesivas no se puede al
mismo tiempo renovar el equipo indus-

trial y agricola, rearmarse y construir
casas. Se debe establecer una jerarquia
de necesidades y dar a esta tltima ta-
rea prioridad. En fin, terminaremos la
busca de las causas de la crisis refirién-
donos a la politica del M. R. U., que
si ha logrado realizaciones felices, no
se puede decir lo mismo de otras de
Sus concepciones,

Ir mas de prisa

El M. R, U. estd animado quizd del
loable deseo de no hacer provisional-
mente lo que tiende a convertirse en de-
finitivo, «con el riesgo para las gentes
de incrustarse en barracas, gue son la
lepra de las grandes ciudades; pero se-
ria mas conveniente ir m#as de prisa,
ejecubar un programa de construeciones
ligeras y aceleradas y evitar destruir
edificios que todavia pueden rendir ser-
vicio.

{HEl M. R. U. habria dado ejemplo cons.
truyendo en algunos meses, como lo
hizo en Passy, con los inmensos edificios
en donde tiene instalados sus servicios,

Viviendas demasiado pequefias

Se ha estado més preccupado de cons-
truir que de albergar. Se ha edificado
sin tener en cuenta el aumento de la
natalidad. Podiamos habernos fijado en
€l ejemplo de Suecia, el pais donde se
esta megjor alojado «d:1 mundo; es un pais
sin niftos, y se construyen solamente
viviendas de dos o tres piezas.

Sobre esto conviene recordar que el
Soberano Pontifice ha trazado el cami-
no que hay que seguir, en su discurso a
los padres de familia.

Pedia que fuera asegurada “la habi-
tacién conveniente a la familia; no so-
lamente a la familia de uno o dos hijos,
sino a la familia normal, mis nume-
rosa”.

Ill. Lo que habria que hacer: dificultades

Frente a la crisis de alojamiento que
hemos enumerado, ;cuadles son las ne-
cesidades? ;Podemos satisfacerias?

¥l slogan de M. Claudius Petit-—20.000
viviendas por mes—ha sido largamen-
te sobrepasado por las necesidades re-
sultantes de la evolucién actual de la
demografia, de la reconstruccién, de la
renovacion del patrimonio inmobiliario
y del retraso debido a la construccién
insuficiente.

Ya no son 240.000 viviendas las gque
hay que construir para satisfacer esas
necesidades, sino 320.000,

Estacionamiento de Ia nata-
lidad y alargamiento de la
vida

Segiin la hipétesis méis normal sobre
la evolucién de la demografia, se puede
entrever para ¢l porvenir un estaciona-
miento, y més seguramenteé un descen-
so de la natalidad (esto es previsible
en un Estado descristianizado) ¥ un
alargamiento de la vida.

Partiendo de este concepto, ¥ tenien-
do en cuenta la situacién actual, se
puede establecer el balance de mectsida-
des hasta 1980. No ge puede olvidar que
lo que crea la necesidad de viviendas
son mis las bodas que los nacimientos.
El cédlculo de probabilidades permite
establecer estadisticas valederas hasta
1980, y siguiendo esta hipétesis de mor-
talidad decreciente y natalidad estacio-
nada, la cifra de 13,920.000 wiviendas
que corresponden, no a la realidad, sino
a la necesidad te6rica en 1950, con res-
pecto a la importancia de la poblacién,
deberia en 1960 llegar a 14.650.000; en

1970 esta cifra de 14.650.000 llegard a
15.080.000, v en 1980, a 16.270.000.

78.000 viviendas durante trein-
ta afios para hacer frente al
aumento de poblacién

Hista cifra de 78.000 viviendas anuales
para el periodo comprendido entre 1950
y 1980 se puede reducir a 75.000 partien-
do de la hip6tesis més pesimista sobre la
natalidad. A estas necesidades se afia-
den las de la reconstruccién, que deben
ser satisfechas con prioridad y que se
pueden calcular en 20.000 por afio du-
rante el mismo periodo.

Ademds, si admitimos una duracién de
cien afios, la renovacién del patrimonio
familiar exigiria la construccién anual
de 117.000 viviendas por afio, 0 sea
3.500.000 en treinta afios.

En fin, si queremos compensar la di-
ferencia que resulta de la comparacién
del numero de alojamientos construidos
con el de los gue hubiera hecho falta
construir, se deberia edificar cada afio
108,000, y esto durante treinta afios.
Llegamos asi a la cifra de 320.000 vi-
viendas, que permitiria a la wvez (en
tres décadas), reconstruir, cubrir el au-
mentc de neécesidades, asegurar la re-
novacién y compensar el retraso.

211.000 alojamientos cons-
truidos o reconstruidos
después de la liberacién

A la vista de esta cifra, ;cudl es la
situacién ?

En 1947, 22.000 viviendas fueron cons-
truidas o reconstruidas; en 1948, 33.400;
en 1949, 51,450, y en 1950, 68.050.
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HEn este mismo afio 19850, Alemania
occidental ha <construido 305.000 alo-
jamientos, Inglaterra, e incluso sola-
mente €l Sarre, llegé a una cifra su-
perior a la nuestra.

Al final del segundo trimestre de 1951
se cuenta en Francia con 211.000 vi-
viendas, construidas o reconstruidas
desde el fin de la guerra.

Con respecto a las viviendas en cons-
truccién, la progresién es la siguiente:
hasta 31 de diciembre de 1948, 56.000;
hasta 31 de diciembre de 1949, 104.000;
hasta 31 de diciembre de 1950, 145.360,
de las cuales 6.340 a titulo de la recons-
truceién y 84.020 al de la construccidn.

Estamos, pues, bien lejos, tanto en lo
que se refiere a las viviendas termina-
das como a las en construcci6n,. de las
320.000 anuales deseables, e incluso de
las 240.000 deseadas también por mon-
sieur Claudius Petit, que ahora parece
tener ambiciones mas modestas, ya que
en un discurso pronunciade en Marsella
dijo: “Si podemos conseguir el afio pré-
ximo la cifra de 200.000 alojamientos,
estaré satisfecho.”

Dos golletes de estrangulacion
Falta por saber si la economia del
pais y las empresas de construeceién es-
tan en condiclones de satisfacer las di-
versas necesidades apuntadas anterior-
mente. La respuesta no admite duda;
es negativa, Un pequefio goliete de es-
trangulacién (los materiales) y otro ma-
yor (la mano de obra) no permiten
construir. Actualmente, ni los 320.000
alojamientos necesarios para cubrir las
necesidades ni los 240.000 reclamados
por M. Petit.

Aunque tn ¢l M, R. U. se afirme que
se estd en condiciones de construir
200.000 alojamientos por afio, no parece
que se pueda sobrepasar la cifra de
150.000, y ademds harfan falta para con-
seguirio una mane de obra més numero-
sa 'y una.produccién de materiales més
elevada, i :

La construccién de 100.000 alojamien-
tos por afio exige un consumo de dos mi-
liones de tonelatlas de mortero (cal, ce-
mento, yeso),-de 200.000 de hierro, de
cinco millones de piedra y de ladrillo, de
seis millones de arena y de grava y
de cerca de un millén de metros ctibicos
de madera. Para pasar de 100.000 vi-
viendas a 240.000 haria falta emplear
las siguientes cantidades suplementa-
rias: tres millones de toneladas de mor-
tero, 300.000 de hierro, siete millones
de piedra y ladrillo, ocho millones de
arena y grava y 1.500.000 metros cfibi-
cos de madera.

Insuficiente mano de obra

Pero la verdadera dificultad reside en
12 insuficiente mano de obra. La reali-
zacién de un programa de 100.000 aloja-
mientos parece, en el estado actual de
la técnica, estar en ] limite de las po-
sibilidades de las empresas y de los pro-
fesionales de 1a construccion.

Este efectivo es, sin embargo, impor-
tante, puesto gue alcanza la cifra de
680.000 obreros, que pueden clasificarse
asi: 340.000 para albafiileria, 78.000 para
la cubierta y fontaneria, 34.000 para la
armmaidura, de hierro y cérrajeria y 90.000
para pintura y cristaleria.

Muchas empresas artesanas

Hstos 680.000 obreros se reparten en-
tre 200.000 empresas, de las cuales
100.000 son de artesania; 95.000 utiliz'n
de 1 a 20 obreros; 4.500, de 21 a 109,
y 500 solamente mis de 100.

Para construir 240.000 alojamientos
serfia necesario un suplemento de unos
150.000 obreros més.

. .Doénde encontrarlos? Se ha pensado
en una inmigracién de italianos (pinto-

res, albafiiles, etc.), pero surge el pro.
blema de su alojamiento.

Por otra parte, se puede esperar el
intensificar la formacién profesional a
ritmo acelerado, a condicién, sin embar-
go, de no reducir los créditos que le
afectan, como se ha producido en los
ultimos afios. Estas reducciones se han
traducido en Ilas siguientes cifras: 452
obreros de la construccion salieron de
centrog de formacién profesional a rit-
mo acelerado en 1946, 9.250 en 1947,
17.576 en 1948, 15888 en 1949, 10.000
en 1950 y 10.000 en 1951.

Reorganizar la mano de obra
De todas formas no se puede esperar
de estas diversas medidas (inmigracion

de mano de obra calificada, intensifica-
cién acelerada de la formacién profe-
sional) méis que un paliativo. ;Cémo
salir, pues, de esta situacion? Mecani-
zando la mano de obra, mejorando las
condiciones técnicas por la normaliza-
cién, utilizando elementos prefabricados
y aligerando la construcciéon, Preparar
minuciosamente el trabajo, establecer
plantillas, exigir el cumplimiento de los
plazos previstos que permita liberar
antes la mano de obra utilizada en un
tajo para emplearla en otro y aumen-
tar la. produccién. Reducir la cantidad
de horas de trabajo a la vivienda uni-
dad es el solo medio de remediar eficaz-
mente la insuficiencia de mano de obra.

IV. Iniciativas y soluciones

1) EL M. R. U.
La mesgseta de Rochévre, situada en
el norte de Cartres, esti sembrada de
pequefias casas de una sola planta, con
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cubierta de aluminio, y dispuestas en
un desorden que no s més que aparen-
te, ya que estas 200.000 casas, aproxi-
madamente, estdn alineadas paralela-

Francia, en su totalidid, no tiene imés que un 4 por 100 de domicilios pro-
vistos de todas las comodidades (agua, gas, electricidad, cuarte de baifio o ducha).
Si atendemos a los departamentos en que se divide administrativamente el
territorio, encontraremos que los Alpes maritimos poseen un 16 por 100 de cuar-
tos en tales condiciones; el Sena, un 12 por 100; el Bajo Rhin, un 11 por 100...; al
otro extremo de la escala, el departamento de la Lozére sblo posee un 1 por 1,000

de hogares confortables.

De las poblaciones, Neuilly-sur-Seine tiene el 85 por 100 de domicilios con
cuarto de bafio; Estrasburgo, el 30 por 100; Niza, el 22 por 100; Metz, el
20 por 100; Saint-Maur-des-Fossés y Boulogne-Billancourt sobrepasan algo a Pa-

ris (15 por 100).

He aqui un mapa dade por el Instituto Nacional de Estadistica, en el que se
sefiala el porcentaje de domicilios con todas las comodidades en las distintas pro-

vincias.
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mente las unas con las otras, con el fin
de heneficiarse de la mejor orientacién.
Se han empleado en esta prueba pro-
cedimientos nuevos de construccién que
permiten llevar bién el plan guinquenal
de 10.000 alojamientos por afio, que
ambiciona realizar el M, U.

El camino ha suio trazado
en Nantes

Estas experiencias han sido probada
en Nantes en una peguefia proporcion:
48 casas. El ritmo previsto de construc-
cion ha sido no solamente logrado, sino
sobrepasado, y a la terminacion de los
trabajos el M. R. U. ha tenido que pa-
gar méis de un millén de primas, que
no se devolverén,

En Chartres se habrian impuesto mul.
tas si los plazos no hubieran sido ob-
servados; pero no se ha considerado la
entrega de primas. La obra fué edifica-
da sobre suelo arcilloso o de gramnito
mezclado con harro, gue-se encuenira
por todo el cinturén de la regién pari-
siense.

El procedimiento Bolsa O. T. H.

Estas doscientas casas fueron cons-
truidas siguiendo el procedimiento Bol-
sa O. T. H. (Oficina Técnica de la Ha-
bitacién), que permite, gracias a un en-
cofrado de aluminio, la répida realiza-
cién del grueso de la mano de obra; es
decir, los muros eéxteriores, las paredes
divisorias, los cerramientos, molduras,
1igaduras, dinteles y, por consiguiente,
con una baja muy considerable del pre-
cio de coste.

El mortero es.vaciado entre dos do-
bles  paredes construidas por planchas
de 2,65 metros por 0,50 y cuya ligere-
za, (33 kilos) facilita la mampulamén
Estas planchas son sostenidas por gruas
de acero destinadas a asegurar su colo-
cacién, sujetdndolas mientras se vierte
el mortero,

Los elementos del encofrado metélico
(planchas y 4ngulos) son intercambia-
bles, lo que wignifica su montaje, y re-
cuperables cuando estdn fuera de uso;
después de haber servido unas 150 ve-
ces aproximadamente son enviados a la
fundicién, donde sSon de nué&vo mampu-
lados, adquiriendo una consistencia casi
de lingote.

Un molde para la mezcla

Este conjunto de forma de encofrado
constituye un bloque rigido que deja li-
bre entre sus paredes interiores un es-
pacio que corresponde al espesor de los
muros y tabiques. En esta especie de
molde, en cuyo interior se ponen plan-
chas de hierro doblado y soldado (que
seran retiradas cuando haya fraguado
el mortero), se colocan las ventanas en
los espacios dejados asi libres.

El mortero que corre entre sus pare-
des de aluminio eg una mezcla de ce-
mento y de piedra volcdnica, trajda del
macizo central, machacada y reducida
a una pequefia grava de color parduzco.

Esta piedra volcdnica es muy resis-
tente y se cristaliza con el fuego.

Un aislamiento térmico
completo

Una vez fraguado y retiradas las
planchas de aluminio, el muro, que es
recubi:rto de uns capa de color, pre-
senta una multitud de pequefios alvéolos
que almacenan una capa de aire, ase-
gurando asi un aislante térmico per-
fecto. Veinticuatro hombres hacian el
trabajo de colocacién del bastidor y en-
cofrado,

Cada una de estas edificaciones cons-
ta de tres piezas habitables (dos dormi-

torios y comedor o cuarto de estar),
cuarto de bafio, cocina, W-C y cueva.

Desde las cinco de la mafiana
hasta las cinco de la tarde

HEn cierto momento, notando el maes-
tro de obras que se llevaba un retraso
de ocho dias, decidié que las tres ope-
raciones: colocacién del entramado de
aluminio, encofrado y desmontado del
entramado o bastidor, se hicieran en
una misma jornada y con el mismo ni-
mero de operarios. Asi ocurria que en
donde a las cinco de la mafiana no ha-
bia nada, a las cinco de la tarde se le-
vantaba el esqueleto de una casa.

Hl retraso de oche dias se transformé
asi en un adelanto de un mes. Doscien-
tas casas serdn asi construidas en once
meses.

Un animador

Esto no habria sido posible de hacer
si el jefe de obra no viviera alli mismo
entre su personal. Fué un animador ex-
traordinario que supo inculcar a sus
obreros uns gran actividad y creé entre
ellos un ezpiritu de emulacién que, a
pesar de las condiciones atmosféricas
desfavorables y de un suelo diffcil de
trabajar, los ritmos fijados fueron so-
brepasados. T

Desde el punto de vista estético se
puede dudar de su belleza, pero el doble
aspecto de solidez y economia es indu-
dable,

Una cubierta econémica

Respecto de la cubierta de aluminio,
aunque resulta més cara en el momento
de la comjpra, dura mucho mis que si
fuera de teja o de pizarra. En aguel
clima el aluminio debe de durar unos
ochenta afos, y se calcula gue una cu-
bierta de teja o de pizarra debe de re-
novarse cada cuarenta afios.

Bajo el punto de vista térmico, el
aislamiento ha sido resuelto perfecta-
mente por medio de un espacio de 40 cen-
timetros de espesor formado por papel
embreado, espacios de aire separados a
su vez por piedras y por un techo de
tierra cocida.

Un local de cuarenta mil fran-
cos de alquiler por afio

Se hace referencia a unas casas de
tres o cuatro habitaciones. Tienen una
superficie de 80 metros cuadrados cu-
biertos y de 120 metros cuadrados en
total. Actualmente su precio de coms-
truccién oscila entre 2.200.000 francos
y 2.500.000. Podrdn ser alguiladas en
40.000 francos anuales.

Estin dispuestas en pequefios grupos
de cinco o seis. Se piensa edificar una
escuela, una iglesia y un campo de de-
portes.

El cuarto de estar da sobre una pér-
gola. Un radiador colocado en el muro
distribuye el calor por toda la casa con
tuberias disimuladas en los tabiques que
por unas bocas o mirillas esparcen el
calor.

Los dormitorios estén bien equipados
con armarios empotrados que permiten
a los jévenes matrimonios el instalarse
con ¢l minimo de muebles, El cuarto de
aseo dispone de una instalacién de du-
cha completa, y ademéds de la cocina
hay una bodega o granero.

Extrafia al visitante el terminado de
la construccién y de los interiores. Todo
estd dispuesto para ofrecer al ocupante
el méximo confort.

Nos parece que en esta férmula puede
haber un principio de solucién al pro-
blema de vivienda y que el M. R, U. ten-
dré interés en persistir en este camino.

La construccién de numerosas casas in-
dividuales, el empleo de procedimientos
técnicos més racionales deben hacer la
construccién menos onerosa y més Tré-
pida.

2) LOS H. L. M.

Los primeros organismos que han te-
nido por objeto favorecer, con la ayuda
econdmica del Estado y de las colectivi-
dades publicas, la construccién de vi-
viendas obreras, luchando por este he-
cho contra las chabolas cuchitriles y su
regpercusiéon en los planos médico, moral
¥ social, son, sin discusién, los organis-
mos “Habitaciones a precio barato”
{H. B. M.), que fueron sustituidos por la
ley del 21 de julio de 1950 de ‘“‘Habita-
ciones de alquiler moderado” (H. L. M.).

En octubre de 1894 tiene su arranque
la legislaci6bn de habitaciones a precio
barato. Es la primera vez gue el Estado
interviene en la construccién privada.

Sin hacer aqui memoria de las leyes
segln la construccién de H. B. M., se-
fislaremos, sin embargo, las etapas prin-
cipales que caracterizan, a nuestro mo-
do de ver, la evolucién de la opinién en
el terreno de las construcciones econo-
micas:

1. Fué primeramente la ley Ribot,
del 10 de abril de 1908, gue facilita la
accesién a la pequefia propiedad. Estaba
principalmente dirigida a los habitantes
del campo, esperando evitar de este mo-
do el éxodo hacia las grandes ciudades.
Esta misma ley crea “sociedades de cré-
dito inmobiliario”, que recibian del Es-
tado, a un interés de un 2 por 100, su-
mas que él mismo prestaba entonces a
un 3,50 por 100 a la Caja Nacional de
Retiros.

24  La ley del 23 de diciembre de 1912
descartaba de las construcciones de
H. B. M. la intervencién directa del Es-
tado y de las colectividades locales, op-
tando por una autonomia de los organis-
mos de la construecién, con la creacién
de oficinas publicas de habitaciones a
precio barato. La vivienda popular se
convirtié por este hecho en un servicio
pithlico.

3.2 Después, la ley Loucheur, pro-
mulgada el 13 de julio de 1928, estahble-
cia por primera vez en F'rancia un pro-
grama de construecién, desgraciadamen-
te suspendido desde 1933 por dificultades
de Tesoreria. Su amplitud y su eficacia
en el espacio de cinco afios le dan, sin
embargo, una importancia primordial en
la historia de los alojamientos entre las
dos guerras, importancia encontrada de
nuevo por su continuacién y que no ha
cesado de ser eficiente,

‘Como funcionan los H. L. M.

Cuatro organismos se ofrecen hoy en
dia a quien guiera construir con arreglo
a las normas de H. L, M.:

Las oficinas pGblicas municipales y
provinciales.

Lias sociedades an6nimas de H. L. M.

Las sociedades de erédito inmohiliario,

Las sociedades cooperativas de
H L M.

Las oficinas pdblicas son, como lo in-
dica su nombre, establecimientos pabli-
cos que coustruyen con dotacién de los
municipios o de las provincias, Las so-
ciedades anénimas son organismos pri-
vados, contando & menudo entre sus
miembros a organizaciones sindicales
o patronales. Las unas y las otras cons-
truyen para ciertas categorias de usu-
fructuarios que gozan de prioridad.

Un particular que guiere construir se
dirigird preferentemente a las socieda-
des de crédito inmobiliario o a las so-
ciedades cooperatives. Las primeras no
construyen, prestan, facilitando la cona-
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trucci6n bajo la garantia de una hipote-
ca y de un seguro de vida. Los seguros
construyen para los asociados, permi-
tiéndoles el goceso a la propiedad des-
pués de liberar sus acciones.

Lo que se ha hecho

Sdlamente en el departamento del Se-
na, 3.431 alojamientos han sido cons-
truidos desde la liberacion dentro de las
normas del H. L. M. En este mismo de-
partamento, 6.389 viviendas estan en
obra, y hay que ahadir ademas 4.137
proyectos que han sido aprobados en
principio por el M. R. U,

Estas cifras no son mis gque un ejem-
plo. Todo el pais estd cubierto por las
-construcciones del H. L. M. El norte se
sitlia a la cabeza de estas realizaciones,
y esto es atribuible no solamente a un
espiritu de empresa probado, sino a un
despertar del sentido social.

320.000 viviendas en el acti-
vo de los H. B. M.

Dormidas durante la guerra, las cons-
trucciones de los H. B. M. totalizan el
dia 1.° de enero'de 1948 sobre unas
320.000 viviendas, de las cuales la mitad
son ya de la propiedad de sus ocupantes,

[Hstas cifras hablan elocuentemente en
favor de la vieja y s6lida institucién
H. B. M. Se le debe, ademas, el haber
interesado al Estado por la vivienda po-
pular, el haber hecho accesible la pro-
pledad a un gran ntmero de asalariados
y el haber establecido un programa de
construcciones, primera etapa de una
politica francesa de la vivienda.

Se ha dado mal

Se comprenden mal las Jdificultades
enormes de financiacién, gue perjudican
todo, empecialmente los organismos del
H. L. M.

En efecto, la distancia entre los cré-
ditos contrafdos que son autorizados y
los que son pagados es enorme; asi, para
el ejercicio 1951, los créditos contraidos
agcienden a 45 millones de frances, y
los pagados, a 30 millones, Desde 1947 a
fin de 1950, los créditos contraidos su-
man 144 millones aproximadamente, y
los pagados, 75 millones.

Naturalmente, como decia M. Clau-
dius Petit, ‘“la politica de la vivienda
puede concebirse fuera de la politica
econémica del pais; pero—y citamos
agui & M. Langlet—"no es admisible que
los créditos reembolsables, perfectamen-
te garantizados, y gque hasta el momento
presente devengan interés, sean conce-
didos en las mismas condiciones que los
concursos a fondo perdido”.

Los H. L. M. no piden al Estado un
regalo que se cifra en miles de millo-
nes, sino solamente una subvenzién
constituida por la diferencia entre el
2 por 100 que les autoriza el Estado, du-
rante sesenta y cinco anos, y el tanto
por ciento del empréstito del Estado a
la Caja de Degpdsitos y Consignaciones.
B9 decir, nalda més que una prima a la
construccién,

El sitio reservado a los H. L. M. en
el plan actual de construccién debe ser,
pues, revisado urigentemente si se quiere
que tengan eficacia y vigor estos orga-
nismos, cuyo cardicter social y utilidad
pablica estdn demostrados.

Sin duda, en esta revisién pensaba el
ministro de la Reconstruccién y Urba-
nismo cuando declaralba gue era necesa-
rio construir en gran nmero alojamien-
tos modestos gque respondan a las nece-
sidades de todos los trabajadores, y a
este efecto hahia tomado disposiciones
para lanzar préximamente un programa
de construcciones en serie, contando con

la colaboracién de hombres calificados
y competentes.

3) 1OS C, T. L.

Dentro del cuadro de la legislacién
de H. B. M. en colaboracién con los
actuales organismos de H, L. M., apa-
rece desde 1948 una nueva forma en el
orden de las realizaciones. Hahblaremos
de la iniciativa de los Comités Interpro-
fesionales de la Vivienda (C. T. L.) en
su modalidad paritaria.

La primera experiencia fué modesta.
Los autobuses que llevaban en octubre
de 1946 a numerosos visitantes a la
“ciludad experimental”’ de Monveause,
construida por el C. T. L, se enfanga-
ban todavia en la tierra de las obras.
El entusiasmo de dos grupos disminuia.
Aqui estaba palpable el resultado de
tres afios de esfuerzo.

Quince casitas en un prado

En julio de 1943 nacié en Roubaix-
Tourcaing el primer Comité Interprofe-
sional de la Vivientla, A los esfuerzos
del Estado en el terreno de la construc-
cién, al de las Cajas de Abonos Familia-
res y de Seguridad Social, al de las Ca-
jas de Ahorro, se afladia el esfuerzo de
la profesién en las condiciones gue dire-
mos mas adelante,

Los 103 C. T. L. que existen en Fran-
cia actualmente, y gque dirige el Centro
Paritario de la Vivienda, contaron en su
activo a fin de 1951 2.000 viviendag ha-
bitadas.

Es de destacar la originalidad de la
férmula del C. T, L.

‘ De hombre a hombre

El Estado, representando al interés
general, tiene que limitarse ordinaria-
mente al control de organismos autori-
zados,

La iniciativa privada estd més adap-
tada para el sistema de alquiler.

El patrén comprendié que es en con-
creta compenetracion con los interesa-
dos como debe resolverse este problema.
De aqui la introduceion de la forma
paritaria y en las nueévas realizaciones
de viviendas econémicas. Hay que en-
tender por forma paritaria una repre-
sentacién de igual ntunero, tanto en la
gestién como en la direccién de estos
nuevos organismos, de delegados, de
empleados y de delegados obreros.

Este sistema no solamente permite a
los obreros seguir ellos mismos, por
medio de sus delegados, la financiacién
de las construcciones, sino que ademdés
favorece en un clima de confianza el
contacto de hombre a hombre, buscando
un remedio activo para mitigar el su-
frimiento de los obreros.

De tal sistema nace una atmoésfera
de comprensién y simpatia reciprocas,
primera etapa hacia una confraternidad
social, Un nuevo problemsa puede plan-
tearse: siendo la profesion la base de
esta nueva organizacién ;se puede de-
ducir que solamente tendrén acceso a
lag viviendas asi construidas los obreéros
de tal o cual emjpresa? Unir asi el con-
trato de trabajo con el contrato de vi-
vienda parece una nueva forma de es-
clavitud, haciéndo presiébn el patrono
sobre el obrero. El fin de los C. L. L. es
el agrupar todos los esfuerzos suscep-
tibles de aportar un concurse efectivo
a la construccién de forma que puedan
alojarse los trabajadores, quienesquiera
que sean, sin distincion de empresa.
Tienen en cuenta, ademés, las exigen-
cias familiares, ofreciendo bien vivien-
das colectivas, bien viviendas familia-
res, con jardin, y procurando hacer po-
siblé e] acceso a la propiedad.

Cémo son financiadas las
construeciones del C. 1. L.

Es, sobre todo, en el plan local y de-
partamental donde los C. I. L. buscan
las fuentes destinadas a fondo perdido.

Estos ingresos provienen primera-
mente de la cotizaci6n interprofesional,
que dirige toda la serie de operaciones
de financiacién, calculando sobre el im-
porte de los salarios; esta cotizacién
llegard a tantos por cientos variables
antes de ser unificada por una préxima
ley a un 2 por 10. A esto se afiaden
subvenciones por diversos conceptos:
por las Cajas de Ahorros o subsidios fa-
miliares, por el Consejo Municipal
(Ayuntamiento), por el Consejo General
(Diputacion), por el abono-vivienda, etc.,
etcétera.

Los ingresos locales y dejpartamenta-
les, una vez autorizados los C. I. L., no
recurren para ayudaries a la Caja de
Depésitos y Consignaciones que para
préstamos reembolsables estdn consen-
tidos por la ley de 3 de septiembre
de 1947,

Algunas cifras

De los 103 C. I L. que existen ac-
tualmente en Francia, 53 han adoptado
la forma paritaria. El conjunto de cons-
trucclones asciende a 9.000 viviendas
aproximadamente, 4.800 solamente para
el C. L. M. del norte. Entrando deci-
didamente en el camino de las realiza-
ciones, el C. I. L. paritario de la regién
parisiense inauguré el 22 de febrero tl-
timo (1951) su primer inmueble, en el
cual M, Claudius Petit coloc6 la primera
piedra (2 Rue Lecamte-de-Nony).

Sabemos que un C. I. L. no paritario
existe en la regién parisiense que cuen-
ta enire sus realizaciones en marcha
para Paris y sus alredéedores 911 viviem-
das y 1.395 en proyecto.

La excelente labor asi realizada en
toda Francia, cualquiera que sea la clase
de los C. I. L, no hacen creer que la
forma paritaria prevalecers.

La cuna de los C. I L. es Roubaix-
Tourcaing. Lo visitamos (13 de diciem-
bre de 1951).

Escogiendo entre las numerosas ciu-
dades que desde 1946 han hecho llegar
a 3.000, aproximadamente, el nimero de
alojamientos construidos por los C. I, L.
en €] norte de Francia, nos decidimos
por “la ciudad de Canaux”.

Lo que caracteriza a estas construc-
ciones es una simetria variada; se estd
lejos del estilo uniforme y triste. Adqui
se ha abandonado la construccién pre-
fabricada y se ha vuelto a la construc-
ci6n tradicional de ladrillo, Una casa
que visito tiene tres dormitorios: la de
los padres, la de los chicos y otra para
una nifia. Bs un alojamiento concebido
para tres hijos, pero los hay més gran-
des y még pequefios. El cuarto de bafio
consta de bafiera y lavabo con termo-
sifiém; incluso en la cocina disponen de
méquina de lavar. y me ensefiaron un
s6tano inmenso, que puede servir para
tender la ropa, sin miedo al carbén o a
cualquier desaprensivo. Disponen, ade-
més, de un pequefio jardin y, franca-
mente, encontré su problema resuelto.
Los nifios, desde hace dos afios que viven
alli, no han estado todavia enfermos.

4) LOS EQUIPOS CASTOR

La autoconstruccién no es una fér-
mula nueva. Su principio remonta la
época en que el hombre hacia é mismo
su pan, sus zapatos, su casa...

La ley Ribot, del 10 de abril de 1908,
habia previsto la autoconstruccién. En
Pont-Saint Vicent (Mi.-et-Moselle), anti-
guos obreros hace treinta afios edifica-
ron ellos mismos sus casas.



8—(92)

A.C.N. de P.

La férmula Castor no es, pues, en
realidad méas que una adaptacién a los
métodos modernos actuales y a las ne-
cesidades de los trabajadores de lag
cindades del sistema de autoconstruc-
cion, Los equipos Castor o bien tienen
entre sus trabajadores un gran ntmero
de obreros de la construccién o bien los
llaman. Tal ‘es el caso de Angers, de
Nantes, que son de las mas conocidas
realizaciones ' de este tipo después de
Liyén, Vancouleurs, Poitiens y Montreuil.

La aportacion de trabajo

Poco importa verdaderamente hoy éen
dia que colaboren o no en esta for-
mula las gentes del oficio. Lo importan-
te es la aportacién del trabajo, que
constituye una reduccién del precio del
coste y proporciona el beneficio moral
de una solidaridad bien probada en las
obras,

Valoremos la aportacién de trabajo
de un Castor durante seis meses de
una manera genergl en la siguiente
forma: veinte.dias de permiso pagados
y dias festivos legales, doscientas horas;
treinta dias de descanso periddicos.
trescientas horas. He aqui que dispone
de quinientas horas en seis meses de
trabajo y, sin duda, vienen a aligerar
este trabajo suplémentario las horas
prestadas por los parientes y amigos.
Este trabajo, que constituye un esfuer-
z0, debe efectuarse, naturalmente, con-
tando con el reposo necesario. Esta rea-
lizaci6n heroica, que estd explicada por
la, dramética situacién del alojamieénto
en Francia, suscita nuestra admiracion.
Su Unién Nacional cada vez interviene
més para que los técnicos apropiados
sean utilizados en forma que se pueda
conciliar la rapidez de la construccién
con un ritmo de wvida normal para los
autoconstructores. Sin entrar aqui en
detalles sobre el funcionamiente juridi-
c¢o y financiero de los Castores, ya que
todos estos datos pueden s:r dados por
la Unién Nacional de Castores, indica-
remos Solamente algunas cifras.

Ciento sesenta grupos y asociaciones
de Castores existen actualmente en
Francia, gue totalizan 6.700 adhe-
ridos; 4450 construcciones han sido
efectivamente iniciadas (terrenoc com-
prado, cimentacién comenzada, trabajos
méis o menos avanzados). Sobre esta
cifra, 520 casas estdn ya techadasy 280
alojamientos habitados. Todo esto desde
el nacimiento, en noviembre de 1950, de
la Unién Nacional de Castores. Con la
condicién de reservar esta férmula so-
lamente a grupos perfectamente unidos,
capaces de llevar a buen término esta
realizacién colectiva; con la condiciém
de evitar con e] mayor cuidado un “sur-
menage” amenazador; con la condicién,
en fin, de introducir sin miedo las gen-
tes del oficio dentro del grupo, nosotros
creemos en la eficacia de este método,
que ha hecho ya sus pruebas.

§) EL SECTOR PRIVADO Y LA
LEGISLACION

Incluiremos en esta nom nclatura a
los grandes organismos y a las férmu-
las nuevas que han tomado una parte
activa en la solucién de este problema,
cuya importancia ha sido ya estable-
cida.

Queda atin todo el radio de la inicia-
tiva privada, que nunca sabremos ani-
mar lo bastante. La legislacién de estos
ultimos afios ha hecho posible, e incluso
rentable, el sostenimiento de las vivien-
das de alquiler,

La ley de 21 de julio de 1950, al es-
tablecer primas a la construccién, hace
mas eldsticos los préstamos y adquiere

un buen lugar entre las medidas toma-
das en favor de la construeccién,

La prima a la construccion,
primera piedra del edificio

Fijada en 500 francos por metro cua-
drado habitable, la prima estd calculada
sobre los 110 primeros metros cuadra-
dos de cada alojamiento (cinco habita-
ciones), a condicion de gue eéste no so-
brepase los 220 metros cuadrados si se
trata de una casa indsvidual y 200 me-
tros cuadrados si se trata de un apar-
tamento. Para una sobreelevacién o una
adicién de m4as de 15 metros cuadrados,
se¢ basa en la diferencia de los 110 me-
tros cuadrados y la superficie existente
antes de los trabajos. Por ejemplo:

Vivienda de 250 metros cuadrados:
base de la prima, 110 meétros cuadra-
dos.

Vivienda de 90 metros cuadrados:
base de la prima, 90 metros cuadra-
dos.

Agdicién a una vivienda de 90 metros
cuadrados de una habitaciéon de 25 me-
tros cuadrados: base de la prima,
110 - 90 - 20 metros cuad:ados.

" Asi calculada y acordada, el Servicio
Departamental de Urbanismo y Hakita-
cién herd que se cumpla en dedida 10i-
ma (en el departamento del Sena, por
el prefecto). Esta prima se paga cada
aflo, y durante veinticinco afios (el pri-
mer pago Se hace cuatro o cinco meses
después de la terminacién de los traba-
jos), y representa para una vivienda co-
rriente de cuairo piezas una suma anuad
de 36.000 francos. La eficacia de tal ins-
titucién no se podia hacer esperar. En
los. cinco primeros meses gue siguieron
a sSu puesta en practica, 90.500 deman-
das de primas fueron hechas y 11.000 vi-
viendas comenzaron inmediatamente su
construceion, representando 3%l millones
de primas. En enero y febrero de este
afio (1951), 129.000 demandas de primas
han sido ya presentadas.

Los préstamos a la cons-
truccion

Hsta ventaja deja un ancho margen
hasta cubrir el precio de coste de la
construceién, que se puede valorar en
dos millones para las de cuatro habita-
ciones corrientes, sin incluir el valor del
terreno,

Los préstamos a la construccién afec-
tada por esta misma ley de 21 de julio
de 1950 vienen en socorro de todo bene-
ficiario de la prima.

Este préstamo, que varia segun el
tipo de vivienda escogido, puede acor
darse hasta de un 60 por 100 del pro-
yecto, con un interés del 5 por 100 si
se reembolsa en cinco afios. Hay gque
estar garantizado por el crédito inmo-
biliaric durante todo el tiempo que ex-
ceda de los cinco afios hasta los veinti-
cinco, ¥ se paga entonces anualmente
un interés del 7,90 por 100 y ademAs la
amortizacién,

En uno y otro caso es necesario po-
seer el terreno, el permiso para cons-
truir y la concesién de la prima.

Respecto a las sociedades de crédito
inmobiliario sujetas a la legislacién de
los H. L. M., de los que ya hemos habla-
do, extienden este préstamo hasta un
80 por 100 del proyecto, comprendido el
valor del terreno, y por uns duraci6én
de treinta y cinco afios, a toda persona
que viva del producto de su trabajo, a
razén de un inberés anual de un 2,75
por 100,

La ley sobre los alquileres

La ley de 1.° de septiembre de 1948
ha hecho posible que los alquileres guar-
den proporcién con el sostenimiento del

inmueble, haciendo posibles también las
reparaciones indispensabl.s, de las que se
inhibian los duefos, aplastados por las
cargas. Esta ley instituyé un subsidio
que va desde el tercio a las tres cuartas
partes de las anualidades,

Sabemos que desde este momento el
precio del alquiler est4d en relacién con
la superficie comprobada y que el esta-
do de uso (las Iuces, las instalacio-
nes, etc,) tiene una buena parte en la
estimacion.

Paralelamente, la ley otorga a los
arrendatarios, ademés de la ventaja de
una wvivienda mejorada y la de la inmo-
biliaridad, la que por medio del subsidio
de alquiler le permite hacer frente al
aumento de renta previsto.

Si un gran ntmero de arrendatarios
no utiliza todavia este subsidio, es o
bien porgue el alguiler no es todavia
caro o bien porque las condiciones de
confort y de habitabilidad de estos lo-
cales no han sido cumplidas.

Ademés, una prima “de arreglos” pue-
de ger otorgada a los arrendatarios me-
diante ciertas condiciones, bien por tra-
bajos efectuddos para la transformacién
de piezas secundarias ¢ anexas en pie-
zas principales, bien haciendo instala-
ciones necesarias a la atribucién del
subsidio-alquiler. El importe de esta pri-
ma llega hasta el 50 por 100 de los gas-
tos efectuados, con un méximo igual a
cinco veces el salario que sirve como
base al cdleulo de préstamos familiares.

Por tultimo, la ley de 1.° de septiem-
bre de 1948 impone a los arrendatarios
y arrendadores obligaciones respectivas
y prevé el caso de falta de duefio.

Exenciones tributarias

Las mejoras hechas en los inmuebies
dan derecho a diversas exenciones fisca-
les, seglin se trate de adicién de nuevas
habitaciones (elevacién de plantas, pa-
bellones suplementarios, etc.), partici-
pando de las exenciones previstas para
las nuevas construcciones. Arreglos que
no modifican €l conjunto de la estruc-
tura y que son considerados, desde el
punto de vista fiscal, como reparaciones.

Animando el mejoramiento de los in-
muebles por log duefios, la ley de 1.° de
septiembre de 1948 especifica que los
aumentos .de alquiler acaecidos después’
del 31 de diciembre de 1947 no daran
lugar, ni para los propietarios ni para
los inguilinos, al aumento de impuestos.

El Fondo Nacional para la Mejora de
la Vivienda aporta una ayuda al soste-
nimiento de las viviendas existentes, bajo
la forma de una simple subvencién o
de una subvencién completada por una
apertura dz crédito en el Sous-Comptoir
de los empresarios.

Los recursos necesarios para ello pro-
vienen de las cantidades detrafdas de
los alquileres y de la tasa sobre los lo-
cales insuficientemente ocupados,

Se estima que este afio (1951) las en-
tregas del Fondo Necional representa-
rdn aproximadamente 2.500 millones
para la financiacién de trabajos, cuando
en prealidad harfan falta 110 millones
bara asegurar la reposicién mds ele-
mental de las casas francesas.

Sacamos la conclusién de que un gi-
gantesco esfuerzo debe ser hecho por
quienes pueden hacerlo, propietarios e
inquilinos, con la colaboracién de los
cuales se debe salvar toda vivienda exis-
tente que pueds ser salvada.

6) ALGUNOS ORGANISMOS
Monsieur Jean Pila es el presidente
del Centro de Propaganda de Lyén. En
su Centro lyonés se tomaron determina-
ciones rdpidas... Han sido creadas sub-
venciones que llegan hasta la adquisi-
cién de materiales de construccién, que



A.C.N. de P,

(93)—9

se ponen a la disposicion de los intere-
sados para reparar sus viviendas. Equi-
pos benéficos efectfian en las viviendas
de enfermos o de ancianos reparaciones
ligieras,

Parg, las viviendas necegitadas de re-
paraciones urgentes, Cajas de Présia-
mos, cuyo maximo es de 10.000 francos,
permiten pintar, enlucir efectuar obras
de electricidad, instalacién de agua, etc.
La duracién del reembolso es de uno a
dos afios,

En fin, si se trata de casas en huen
estaido, a las que solamente falta una
instalacién sanitaria conveniente, los
préstamos de 100.000 a 200.000 francos
duran hasta diez afios, y los trabajos
son efectuados por una empresa, bajo
el control de los senviciog técnicos del
Centro.

En estos dos Gltimos casos, la finan-
ciacién de estos trabajos estd asegurada
en parte por el Fondo Nacional, las Ca-
jas de Subsidios Familiares, los C, I. L.,
etcétera. Todo esto permite 1 restaura-
cion de 600 alojamientos.

Bstas operaciones, metédicamente or-
ganizadas y agrupadas, permitirdn en
breve la restauracién por harrios o por
©asas.

En Paris funcionan, lo mismoc que en
Ly6n, organismos para la mejora de vi-
viendas e incluso para rehabitar inmue-
bles que pueden albergar gente durante
cierto tiempo.

En Roubaix, la Comisién de Mejora
de Viviendas ha emprendido igumalmente
una aiccién de envergadura. Todos 1o0s
deterioros o destrucciones son exacta-
mente localizados, y asegurando a los
duefios una renta normal, garantizada,
exenta de cargas y dafiog, en virtud de
acuerdos muy elasticos entre duefios e
inquilinos. se toman todas las medidas
necesarias para salvar y modernizar por
medio de préstamos, cuya amortizacién
serd posible gracias al libre juego de
laes alzas obtenidas en los alquileres.

! conjunto de estas operaciones tie-
ne fines muy precisos: parar flas degra-
daciones por wvejez, restaurar el habito
de alguileres normales, crear viviendas
de coste medio y preparar a los futuros
candidatos para la vivienda moderna.

A propé6sito de estas perspectivas,
M, Mulliez dice: “.. sin la apertura de
un segundo frente (la mejora 'de la vi-
vienda), el esfuerzo de la construccion
peligra de encontrarse un dla deshbor-
dado e inoperante.”

Si el problema de la construcciéon ha
encontrado su sitio en el cuadro de las
realizaciones, antes del aparentemente
mas 16gico de la reconstruccién, es de-
bido a que de una parte la guerra ha
entorpecido la recuperacién de un ha-
“ber empobrecido por el hecho de caren-
cias en materia de construccién entre
las dos guerras. De otra parte, ponien-
do entre las causas al ministerio crea-
do a este efecto, concluiremos, con sus
disposiciones y previsiones, una encues-
ta que no ha hecho més que saturar este
trdgico problema,

Un balance

Hecho el cdlculo de los edificios des-
tinados a habitacién, solamente se pue-
den cifrar en 269.000 inmediatamente
después de la guerra las destrucciones
totales y en 1.210.000 las destrucciones
parciales, o sea 1.479.000 casas sinies-
tradas. '

Primera urgencia

Una vez realizados los primeros tra-
bajos de desescombro y edificados los
abrigos provisionales destinadog al alo-
jamiento de urgencia de los siniestrados,
el Ml R. U. se entregé a las obras de

reparacién, y a fines de 1947, 800.000
viviendas fueron puestas en estado de
habitabilidad.

Bstog trabajos, casi terminados al fi-
nal de 1948, costaron 420.000 millones.

La reconstruccion

Quedsba por hacer la gran obra de
reconstruccién propiamente dicha, en la
que se empleé 328.000 milloneg (valor
del franco en 1949).

Muchos lectores se quejardn de no
haber visto ailin su caso resuelto. Sin
embargo, hay que afirmar, de acuerdo
con las cifras dadas por el M. R, U,
que 12.000 comisiones comunales consul-
tivos, cuya institucién remonta al 6 de
enero de 1949, han examinado 525.000
expedientes de dainos de guerra.

Animados después de la liberacion

por leyes, primas y por préstamos, la
construccién francesa, en su conjunto,
alcanzaba a fin de 1950 la cifra de
174.000 alojamientos terminados.

Hay un plan quinquenal que permite
programas de construccién més racio-
nales y menos costosos.

Encuentra sus primeras realizaciones
en algunas grandes obras emprendidas
por el M, R, U., que proyecta la cons-
truecién de 50.000 alojamientos, que se
escalonardn a un ritmo de 10.000 por
afio.

Afiadiendo a esto las viviendas pues-
tas en construccién con los dafios de
guerra, los H, L. M.y el crédito inmobi-
liario, log esfuerzos de la construccién
privada con la ayuwda de prima se pue-
de calcular para este afio (1951) en
40.000 viviendas en obra.

Perspectivas para el porvenir

Pero quien dice viviendas en obras,
no dice viviendas terminadas, y menos
todavia, habitadas. La pobreza de nues-
tro capital inmobiliario ha sido suficien-
temente puesta de relieve para que in-
sistamos més en recalcar la insignifi-
cancia de estas cifras en vista de las
necesidades crecientes de la poblacion.

Si consideramos la absoluta necesidad
de 240.000 viviendas por afio. en com
paracién con lo realizado, 68.000 ajoja-
mientos construidos o reconstruidos en
1950 y 140.000 en obra en 1951, se sien-
te uno en un callején sin salida,

Los nifios nacen, las generaciones su-
ben, los matrimonios se multiplican sin
que corresponda a esta vitalidad una
politica de construccién adaptada.

Si no entramos todos més decidida-
mente que hasta ahora en el camino de
las realizaciones, el problema es insolu-
ble.

Una politica de la vivienda

existente juntamente con una
politica de construccion

Sin duda hace falta construir; pero, lo

-hemos dicho ya, las necesidades actuales

de Francia exigen que se practique para-
lelamente una politica de la vivienda
existente.

La ley sobre alquileres puesta en vi-
gor ha facilitado el sostenimiento de
las viviendas. Queda la distribucién me-
canica, que atribuye a cada uno un nu-
mero de habitacionts, y no ha tenido lu-
gar,

Los ayuntamientos votan por la su-
presién de la tasa sobre los locales in-
suficientemente ocupados., Paris no la
ha aplicado tampoco. Los fondos nacio-
nales, fuente principal de los créditos
para la mejora de viviendas, no estédn
en condiciones de responder a todas las
demandas que se les hace.

Es el tercio del presupuesto votado
para la construccién en su conjunto lo
que deberia destinarse para la lucha con.
tra los tugurios, para la mejora e insta.
laciones de las viviendas ya existentes.

.Una construceidn social debe
nacer

Aunque no sabriamos encarecer bas-
tante el estimulo a la construccién pri-
vada, parece inadmisible que sea acor-
dada una ayuda en tan gran escala a
los que pueden edificar, mientras que
estd tasada para aquellos gue recurren
al crédito inmobiliario.

Como las cifras hablan, parece inad-
misible que la prima a la constru~ién
pase de 500 a 600 francos y la ayuda
complementaria del crédito inmobilia-

rio de 60 a 70 por 100, mientras que ha
sido disminuido, al mismo tiempo, el
importe del préstamo H. L. M. de 90 a
85 por 100 6 de 80 a 75 por 100.

El préstamo del crédito inmobiliario
concedido dentro del cuadro de la le-
giglacion H, L. M. exige todavia del
prestatario un desembolso personal de
700.000 a un millén de francos, y este
prestatario es un asalariado que no dis-
pone de capital.

En resumen: al pobre se le exige un
millén en veinticinco afios, y al rico se
le da uno en veinte afios. Hay que ha-
cer desaparecer esta aberracién y vol-
ver a una politica razonable de acceso
a la propiedad para todos, tanto para
las viviendas existentes como para ias
nuevas,

El objetivo de los franceses

Poseer su vivienda, hacerla construir
segun sus necesidades, deberia poder ser
el objetivo de todos los franceses, dando
més vigor, con el fin de ayudar a los
peor dotados econdmicamente, a la le-
gislacién de los H, L. M.

Pero el Estado no puede hacer todo.
Preso en el engranaje econdémico que
a todos nos ahoga, ;cémo podra é1 ha-
cer frente sin el esfuerzo de todos a tal
obra y socorrer a empresas deficitarias?

Medidas de orden general

Est4A en proyecto una detraccién so-
bre loy galarios, excelente idea si <s-
tas cantidades se emplean sin demora
en la empresa de la vivienda.

La creacién de un *“ahorro-vivienda”,
que puede estar légicamente unida a la
detraccion scbre los salarios, ;seri un
hecho algtn dia?

Se podria efectuar el ahorro en me-
tros cuadrados, constantemente revalo-
rizados de acuerdo con el costo de la
construecién, y por este hecho se orien-
taria hacia ella todos los esfuerzos aho-
rrativos, descorazonados actualmente
por la inestibilidad monetaria.

“El gran deseo de nuestra época es-
td centrado en la vivienda, y es aqui
donde estd la gran aventura del arqui-
tecto y del urbanista”, decia M. Calu-
dius-Petit en un preimbulo sobre el
plan racional de ordenacién del pais.

Se habla en vano si las conciencias
se cierran y no se es entendido por quie.
nes no han sufrido ellos mismos esta
tragica situacién.

Un cristianismo mds auténtico, ana
verdadera fraternidad aparece como la
Unica promesa de una mejora de lus
condiciones de vida que otra ideologia
no ha podido obtener jamés,
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ViDA: DE-L2S-PROPAGANDiS TAS:

¢ HOGAR

José Maria Serrano Bulnes, del Cen-
tro de Badajoz, .ha visto alegrado su
hogar con el nacimiento de una nifia,
a la que han impuesto el nombre de Ma-
ria de la Soledad.

—Con la sefiorita Maria del Carmen
Pinar Martinez ha contraido matrimo-
nio José Luis Ruiz Navarro, del Circulo
de Jovenes del Centro de Madrid.

—Ha dado a luz un nifio, tercero del
matrimonio, la esposa del propagandis-’
ta del Centro de Cédiz Miguel Garcia
Hervas.

-~Ha sido ordenado sacerdote en la
basilica de San Pedro, en €l Vaticano,
el hijo del veterano propagandista Juan
Bautista Feliu Saera, que compartié su
labor con el primer presidente de la
Asociacién, doctor Herrera Oria.

—Andrés Agapito Gareia ha visto au-
mentado su hogar con el nacimiento de
una nifla, Maria de los Angeles, noveno
de sus hijos. ,

—En Mérida ha. fallecido don Ramén
Garcia de Blanes y Osorio, padre poli-
tico del propagandista del Centro de
Cadiz Miguel Martinez del Cerro y Go-
mez.

® PROFESION Y HONORES

Ha sido nombrado Prelado domés-
tico de Su Santidad el reverendo seflor
don Méximo Romero de Lema, rector
de la Iglesia de Nuestra Sefiora de
Montserrat, de Roma, gran amigo de los
propagandistas.

+<Ha sido elegido procurador en Cor-
tes nuestro compafiero del Centro de
Allcoy, alcalde de esa ciudad, Enrique
Albors Vicéns, en representacion de los
municipios de la provincia de Alicante.

—Por orden del ministerio de Justi-
cia, v para la comisién que ha de estu-
diar la reforma del! reglamento del Re-
gistro Mercantil, ha sido designado
nuestro compafiero del Centro de Ma-
drid el notario Enrigue Giménez Ar-
néu,

~E1 Instituto de Espafia ha elegido
como procurador en Cortes, represen-
tante de tan alto organismo, al propa-
gandista del Centro de Madrid Manuel
de Bofarull Romaiid,.

- El propagandista correspondiente de
Almeria Manuel Mendizdbal ha sido
nombrado en la ultima reunién plenaria
del Consejo Superior de Investigaciones
Cientificas presidente del Patronato
Alonso de Herrera, dedicado a las Cien-
cias Naturales,

-Ha sido nombrado jefe de la Se-
cretaria Técnica de la Direccion de Per-
sonal del Instituto Nacional de Previ-
sién el propagandista del Centro de Ma-
drid Leopoldo Arranz Alvarez,

—Los Colegios de Arquitectos han ele-
gido procurador en Cortes para su repre-
sentacién al propagandista del Centro
de Madrid Julidn Laguna Serrano.

—Por el Consejo Superior de Inves-
tigaciones Cientificas, y para su repre.
sentacion en las Cortes Espafiolas, ha si-
do designado procurador José Ibéfiez
Martin, del Centro de Madrid.

~José Ignacio de Isusi, propagandis-
ta del Centro de Bilbao, ha sido desig-
nado secretario de la Fundicién Bolue-
ta, Santa Ana y sociedades anexas.

—TFernando de Montero Garcia de Val-

divia, propagandista del Centro de Ma-
drid, ha resultado elegido procurador en
Cortes por el Institute de Ingenieros Ci-
viles.

—Han sido designados vocales de la
Junta de patronato del Museo Nacional
de Arte Contempordneo los propagan-
distas del Centro de Madrid José Maria
Sanchez de Muniain y Alfredo S4nchez
Bella. ’

—Ha sido nombrado decano del Co-
legio. Notarial de Pamplona Miguel de
Castells Adriaensens, propagandista del
Centro de San Sebastidn.

—HEn la ampliacién de la Junta Ase-
sora de la Prensa Infantil han sido de-
signados vocales los propagandistas del
Centro de Madrid Juan Bosch Marin y
Gregorio Santiago Castiella,

o APOSTOLADO

Forman parte del Secretariado Dioce-
sano de Caridad de Orense los propa-
gandistas de aquel Centro Alejandro
Rafael Plaza, Céandido Bobillo-Alvarez,
Isidoro Guede Fernindez y Jesus Ferro
Couselo, que ostentan los cargos de teso-
rero y vocales, respectivamente.

—Para formar parte de la Junta Dio-
cesana de Accion Catélica han sido re-
elegidos por el Prelado de la di6cesis

los propagandistas del Centro de Vigo
Miguel Hoyos de Castro, como vicepre-
sidente; Octavio Fernidndez Herrerin, co-
mo Secretario; Segundo Carrera Gémez,
Secretario del Centro, como tesorero;
Hilaric Torrado Lima, contador; José
Crusat Pardifias, vocal de Tarjeta; Ra-
mén Varela Aiymerich, vocal de Piedad;
Luis Tena Ibarra, presidente del Con-
sejo de los Hombres; Alfonso de Her-
mida, presidente del Secretariado de
Caridad, y Fernando Gémez Utrera, se-
cretario del mismeo.

® VARIOS

La obra cultural de la Caja de Aho-
rros vy Monte de Piedad de la ciudad
de Vitoria, de la que es director el pro-
pagandista Vicente Botella, ha organi-
zado una exposicién alavesa de pintura
en las Galerias de Altamira de Madrid,
en la que han participado 27 pintores,
que han presentado 66 interesantes
obras.

——Como representante del Presiden-
te de la Asociacion, y para asistir a los
actos conmemorativos del primer lus-
tro de la fundacién del Colegio Mayor
de Santiago Apoéstol, de Madrid, ha si-
do designado nuestro compafiero Ricar-
do Ferndndez Miaza.

1, don Fernando Martin-Sanchez
Juiia, Madrid.

2, don Francisco Guijarro Arri-
zabalaga, Madrid.

3, don Martin Alonso Pedraz,
Madrid.

4, don Florentino Rodero Ta-
ranco, Salamanca,

5, don Manuel Sanz Jéajer, Zara-
goza,

6, don Francisco de Luis Diaz,
Madrid,

7, don José Sinués Urbiola, Ma-
drid.

8, don Pedro Sols Gareia, Onte-
niente.

9, don Antonio Garcia Vinuesa,
Madrid.

10, don Antonio Ferrer Sama,
Madrid.

11, don Juap Miranda Gonzilez,
Madrid.

12, don Benito Nogales Puertas,
Vigo.

13, don José Giménez Mellado,
Madrid.

14, don Isidoro Martin Martinez,
Madrid.

15. don Samuel Zuriaga Fabre-
gat, Madrid.

18, don Eladio Rupérez Pérez,
Madrid.

17, don Manuel Cerén Bohor-
quez, Cadiz.

18, don Vicente Goémez Garcia,
Bilbao.

19, don Luis Riera F. Soalis,
Oviedo,

20, don Pedro Rocamora Valls,
Madrid.

21, don Luis Barandiaran Ruiz,
Bilbao,

22, don Sabino Alvarez Gendin,
Oviedo.

23, don Agustin Saralegui Iba-
rra, Oviedo.

Propagandistas inscritos para la tanda nacional
de ejercicios que se celebrara en Loyola del
29 de agosto al 5 de septiembre

24, don 'Gabriel de Armas Me-
dina, Las Palmas.

25, don Juan Terraza Martorell,
Barcelona,

26, don Ernesto La Orden Mira-
cle, Madrid. .

27, don Ricardo Fernindez Ma-
za, Madrid.

28, don Angel Villar Madruefio,
Madrid.

2%, don Juan Bosch Marin, Ma-
drid.

30, don Julio Moreno Davila,
Granada.

31, don Enrique Gregorio, San
Sebastidn, )

32, don José Maria Garcia Del-
gado, Salamanca.

33, don Mariano Hernidndez Fer-
nando, Tortosa.

34, don Candido Jornet Batalla,
Taortosa.

35, don Carlos Alonso Alonso,
Tortosa,

36, don José Maria Pascual Ma-
xip, Tortosa,

37, don Pedro Alberto Garcia
Sarabia, Pamplona.

38, don Carlos Lorente Peiia,
Pamplona.

39, don Ignacio de Barandiaran,
Bilbao,

40, don Guillermo de Barandia- .
ran, Bilbao.

41, don Ricardo Sanchez de Mo-
vewan, Vitoria.

42, don Vicente Botella Altube,
Vitoria.

43 don Ignacio Maria Sagarna,
Vitoria.

44, don José Joaquin Aguinaga,
Vitoria,

45, don José Elorza, Vitoria.

46, don José Aguirre Lopez, Vi-
toria.




