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Un proyecto de ley de arriendos rusticos

Un proyecto de ley de Arriendos rusticos. Lo ha redactado el Ci.rculo fie
Estudios Agrarios de Madrid. Para hacerlo nombré una ponencia en ju-
nio de 1932. Mas de un aino de trabajo

El método seguido por el Circulo de
Estudios para elaborar el presente pro-
yecto de ley de Arrendamientos rusti-
cos ha sido el siguiente: En junio de
1932, el Circulo, deseando tener prepa-
rado trabajo para el siguiente curso,
nombré una ponencia formada por los
sefiores Pérez Bermejo, Suardiaz y Zu-
lueta (don Manuel), que qued6 encar-
gada de redactar un anteproyecto. Esta
ponencia realizé la mision gue le habia
sido encomendada en diversas reunio-
nes que celebré durante el verano y e!
otofio. En la sesiéon del Circulo del 11
de enero de 1933, tres meses antes de
hacerse piiblico el proyecto del Gobier-
no, la ponencia presenté su anteproyec-
to, que, ampliamente discutido por los
circulistas, y después de sufrir diver-
sas modificaciones, fué aprobado en de-
finitiva en las sesiones que celebré el
Circulo en el mes de mayo del presen-
te-ane en la forma en que ahora se
ofrece al lector.

Exposicién de motivos

La profunda mudanza que ha sufrido
con los tiempos el concepto de las jus-
tas limitaciones al derecho de propie-
dad, hace indispensable, entre otras
cosas, una modificaciéon de la regula-

cién juridica vigente en Espafa, del |

contrato de arrendamiento de fincas
rasticas. Esta necesidad, sefialada des-
de hace afios por soci6logos, agrénomos
y Jjuristas, ha sido también- apreciada
por los Gobiernos, los cuales han pro-
curado su satisfaccién en tiempos de
la Dictadura por medio del decreto de
1929, después del advenimiento de la
Replblica, por medio de diversos de-
cretos de circunstancias, dictados mas
por las conveniencias politicas que por
motivos puramente juridicos, y ahora
por un proyecto de ley, presentado a
las Cortes y en el cual se procura una
regulacién mds estable de tan intere-
sante contrato.

El Circulo de Estudios agrarios de
la A. C. de P, preocupado desde hace
tiempo por dicha necesidad, ha dedi-
cado a este tema preferente atencién,
y fruto de sus estudios es el presentc
folleto, en que presenta sus puntos de
vista, articulados en forma de proyec-
to de ley. En ello no le guia otro pro-
posito, que el de ofrecer a la opinién
publica un conjunto de ideas elabora-
das, con la seriedad del estudio, por
un grupo de hombres de buena volun-
tad, con la ilusién de cooperar modes-
tamente a la tarea de orientar este im-
portantisimo problema agrario, actual-
mente planteado.
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La ley que reforme en nuestros dias
el contrato de arrendamdento, debe te-
ner caracter social y estar inspirada
en procurar la defensa de la parte més
débil, que es, en general, el arrenda-
tario, contra los abusos de la otra.
Pero simultdneamente es preciso que
respete los derechos del propietario,
¥y que no destruya la institucién juridi-
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necesita

técnico en Libreria

Un empleado joven que se en-
caryue de determinados servi-
cios de Libreria en las oficinas
ceitrales de la A. C. de P. De-
be ser prdctico en las costum-
bres comerciales, propias de
editores y libreros, y saber lle-
var la adecuada contabilidad de
las mismas. Bstard dispuesto a
visilar como representante de
las publicaciones de la A. C.
de P. @ casas editoras y libre-
rias para ofrecerles nuestras
ediciones.

Los senores secretarios de los
l Centros que conozcan a alguna
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persona en las condiciones que
requerimos, los Propagandistas
que se hallen en el mismo caso
o se crean en condiciones de
ocupar dicho cargo, deberdn di-
rigir sus solicitudes a la Secre-
taria General de la A. C. de P.
Hardn constar de modo particu-
lar las casas en que hayan prac-
ticado la especialidad, para la
cual se creen aptos.

La A. C. de P. Uamard a prue-
ba a uno o varios de los con-
cursaites, para evaminar en la
practica sus condiciones. 4 los
que llame a estas prdctices los
retendrd en ellas de un mes has-
ta seis meses y les abonard el
sueldo consiguiente, mds los
gastos de viaje, desde el punto
de origen.

La A. C. de P. Uama la aten-
cién a los solicitantes sobre este
punto: si presenta condiciones
para su trabajo el empleado
que admita la A. C. de P. tie-
ne en este terreno, en cuanto
es posible prevenir dentro de
las limitaciones humanas, un
Sequro porvenir.

Instancias: Hasta primero de
septiembre,

H
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ca del arrendamiento, que tantos be-
neficios ha producido hasta el presente,
y del cual tantos otros se pueden es-
perar,

En interés del arrendatario y del
buen cultivo de las fincas es conviente
sefialar un plazo bastante largo, como
minimo de duracién del arrendamiento.
Hs preciso evitar el triste caso del
arrendatario que se ve repentinamente
desalojado de las tierras en arriendo,
sin tiempo ni ocasién quizé de encontrar
otras en donde emiplear su trabajo, lo
cual se consigue obligando a avisar el
despido con cierto plazo de antelacién.

Todos los sistemas de renta tasada
adolecen de un defecto: la rigidez, que
los hace dificilmente adaptables a ca-
da caso particular. Ninguno de ellos es
superior al de la renta libre, que permi-
te el libre juego de los intereses con-
trapuestos de las partes contratantes,
si se modera con la posible e irrenun-
ciable meodificacién de la renta, por
causas graves, predeterminadas en la
ley. Con esto Gltimo se consigue tam-
bién asociar al propietario a los resul-
tados de la explotacién agricola, cuan-
do circunstancias excepcionales hayan
modificado profundamente su rendi-
miento econémico.

El Cédigo Civil, al preceptuar en su
articulo 1.569 que la infraccién de cual-
quiera de las condiciones estipuladas en
el contrato serd motivo de deshaucio,
resulta excesivamente duro para el
arrendatario. Es conveniente suavizar
este extremo y también prevenir los
litigios a que podria dar lugar la intro-
duccién por el arrendatario de nuevos
métodos o cultivos en la explotacién
de la finca.

Una racional indemnizacién de las
mejoras, sobre hacer justicia al arren-
datario que invirti6 su capital en ellas,
beneficiaria a la economia nacional, es-
timulando la ejecucién de tales mejoras.

La concesién del derecho de tanteo
al arrenjatario en toda venta de la fin-
ca puede ser un medio poderoso de ha-
cer muchos pequefios propietarios, so-
bre todo si se combina con una adecua-
da organizacién del crédito (cuya re-
gulacién sale del ambito de este pro-
yecto de ley), que proporcione los nece-
sarios anticipos en metdlico.

La reduccién del subarriendo a sus
limites l6gicos, impidiendo ganancias
muchas veces injustas de los subarren-
dadores, la regulacién cuidadosa del
interesantisimo contrato de aparceria,
que tan buenos servicios puede prestar,
cuando ambas partes contratantes cum-
plen lealmente sus obligaciones, y la
ordenacién de la jurisdiccién de arren-
damientos, que ha de encomendarse
a los técnicos en la materia: los juris-
tas, asesorados por quien tenga cono-
cimientos de agricultura y de la vida
campesina, y no ha de alejarse dema-
siado del camipo para no hacerla inase-
quible a los humildes, constituyen un
complemento indispensable a la legis-
lacién de arrendamientos.

Consignemos, por Gltimo, que la gran
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diversidad del suelo espafiol y diversa
psicologia de los pueblos gue sobre 6l
viven, obligan a respetar aquellas le-
gislaciones locales sobre problemas de
la tierra, que responden a una fecunda
tradicién o representan un esfuerzo ra-
cional en pro de una mejor adaptacién
de la ley o las necesidades particula-
res.

Parte dispositiva

CAPITULO I
Duraciéon del contrato

Articulo 1. ‘La duracién minima del
arrendamiento de tierras sera la si-
guiente:

a) ‘Para las cultivadas en alternati-
va bienal, seis afios.

b) Para las cultivadas en alternati-
va cuyo ciclo sea de tres, cuatro o cin-
co afos, dos ciclos.

¢) Para las cultivadas en alternati-
vas de seis o mdés afios, un ciclo.

d) Para las de regadio dedicadas al
cultivo de plantas herbdceas y nc so-
metidas a alternativa regular, seis afios.

€) Para las dedicadas a vifias, oli-
vares, otras plantaciones, arbustivas o
arbéreas, montes o cualquier clase de
explotacién no incluida en los aparta-
dos anteriores, seis afios.

Art. 2. Se entiende por ciclo de la
alternativa, el periodo que media desde
que una planta del cultivo es sembra-
da o plantada, hasta que, segin cos-
tumbre del pais, le corresponde volver
a serlo en el mismo terreno, y cuando
los cultivos que la sigan, ambas veces,
sean analogos y ocupen el terreno en
el mismo orden.

Art. 3. Las sucesivas prérrogas de
un arrendamiento, ya existente, se rea-
lizardn, salvo pacto en contrario, por
periodos cuya duracién minima sea la
de un ciclo de la alternativa.

Art. 4. No estdn comprendidos en
esta ley los arrendamientos hechos por
plazo inferior a un afio agricola.

Art. 5. La duracion minima dei
arrendamiento de fincag rasticas, que
tengun diversos aprovechamientos, serd
1a que, segin el articulo primero, co-
Tresponia i oaquel que por su importan-
cla econoémica sea principal.

Art. 6. Cuando no exista pacto so-
bre la duracién de un arrendamiento,
se entenderd hecho por el periodo mi-
nimo senalado en los articulos primero
¥y quinto.

“Art. 7. Las duraciones minimas se-
Baladas no son aplicables a los arren-
damientos de parcelas al personal asa-
lariado de uaa explotacién, como com-
Pk to de r acion.

Art. 8. Cualquiera de las partes con-
‘ratantes debera noificar a la otra su
Propésito de nou prorrogar ei contrato,
por escrito y con un afio al menos de
antelacién a la fecha del término del
mismo. Si asi no lo hacen se enten-
derd que hay tdcita reconduccién por
el periodo minimo sefialado en el ar-
ticulo 3, o en su defecto, por el de
un afio.

CAPITULO I
Renta

Art. 9. La cuantia y la naturaleza
de la renty serd la que libremente ha-
yan pactado los contratantes.

Art. 10. El arrendatario no tendra
derecho a pedir rebaja de la renta por
esterilidad de la tierra arrendada, o por
pérdida de frutos provenicale de casos
fortuitos ordinarios; pero si, en caso de
pérdida de mds del 40 por 100 de los
frutos por casos fortuitos extraordina-
rios e imprevistos.

Entiéndese por casos fortuitos extra-
ordinarios: la guerra, inundacién ins6li~
ta, langosta o plaga extraordinaria, te-
rremoto u otro igualmente desacostum-
brado y que los contratantes no hayan
podido racionalmente prever o prevenir,
Y cuyos dafios no sean susceptibles de
compensaciéon mediante seguro.

Art. 11. También podra pedir el
arrendatario rebaja de renta en caso
de subida de los gastos de mano de
obra en méds de un cincuenta por cien-
to, por aumento de salarios acordado
en bases de trabajo de duracién supe-
rior a un afio, 0 por implantacién de
nuevos seguros sociales.

En el primero de los casos la repa-

ja acordada durard lo que dure la vi-
gencia de las bases de trabajo.

Art. 12. Cuando la renta pactada lo
sea en metdlico, serd causa de rebaja
o aumento de renta, respectivamente,
la baja o el alza de los precios de los
productos principales dé la finca en mas
de un cuarenta por ciento respecto a
los precios medios del guinquenio an-
terior.

Art. 13. Las causas de rebaja o au-
mento de renta indicadas en los articu-
los 11 y 12 son acumulables y compen-
sables en cada caso.

La rebaja o aumento serin acorda-
dos en forma de que propietario y
arrendatario compartan equitativamen-
te ¢l aumento de gastos o la disminu-
cién o aumento de beneficios de la ex-
plotacion.

Art. 14. El derecho a pedir rebaja

o aumento de 1a renta es irrenunciable. -

CAPITULO III
Desahucio

Art. 15. Son causas de desahucio en
el arrendamiento de fincas riasticas:

a) Kl término del plazo por el que
fué pactado el arrendamiento. Para que
prospere la demanda en este caso, sera
preciso que el arrendador demuestre que
hizo en tiempo oportuno la notificaciéon
a que se hace referencia en el articulo 8.

b) La falta de pago en el tiempo y
forma convenidos. El ejercicio de la ac-
cién para pedir rebaja de renta para-
liza el desahucio basado exclusivamen-
te en esta causa hasta que se dicte sen-
tencia firme, siempre que se consigne
en el Tribunal la renta pactada, de cuya
mitad podra disponer libremente el pro-
pietario.

c) Por destinar la finca arrendada
a usos distintos de los pactados y, en
defecto de pacto, de los que se infieran
de la naturaleza de la finca arrendada,
segn la costumbre dz la comarca.

Cuando el arrendatario desee aplicar
métodos o cultivos no usuales en la co-
marca, debera pedir el congentimiento
del arrendador. Si éste no accede, po-
drd aquél recurrir a los Tribunales de
arrendamientos, los cuales autorizarin
05 nuevos métodos o cultivos siempre
que estén sancionados por la técnica en
la comarca, aunque no sean usuales en
ella.

No serd causa de desahucio la in-
fraccién de otras condiciones del con-
trato, la cual s6lo dari lugar a accién
para reclamar indemnizacién de dafios
Yy perjuicios.

CAPITULO 1V
Reparaciones y mejoras

Art. 16. Las reparaciones necesa-
rias se regirdn por lo dispuesto en los
articulos 1.554, 1.558 y 1.559 del Cé-
digo civil (1).

(1) Art.
obligado:

2 A hacer en ella (en la cosa ob-
jeto del contrato) durante el arrenda-
miento todas las reparaciones necesa-
rias, a fin de conservarla en estado de
servir para el uso a que ha sido des-
tinada.

1.564. El arrendador esta

Art. 1.558. 8i durante el arrendamien-
to es necesario hacer alguna reparacién
urgente en la cosa arrendada gque no
pueda diferirse hasta la conclusién del
arriendo, tiene el
cion de tolerar la obra, aungue le sea
muy molesta y aunque durante ella se
vea privado de una parte de la finca.

Si la reparacién dura mas de cuaren-
ta dias, debe disminuirse el precio del
arriendo en proporcién del tiempo y de
la parte de la finca de que el arrenda-
tario se vea privado.

Si la obra es de tal naturaleza que
hace inhabitable la parte que el arren-
datario y su familia necesitan para su
habitacion, puede éste rescindir el con-
trato.

Art. 1.559. El arrendatario estid obli-
gado a poner en conocimiento del pro-
pietario, en el mas breve plazo posible,
toda usurpacién o novedad dafiosa que
otro haya realizado o abiertamente pre-
pare en la cosa arrendada.

También estd obligado a poner en co-
nocimiento del duefio, con la misma ur-
gencia, la necesidad de todas las re-
paraciones comprendidas en el nmero
2. del articulo 1.554,

En ambos casos serd responsable el
arrendatario de los daflos y perjuicios

arrendatario obliga- |

que por su negligencia se ocasionaren
al propietario.

Art. 17. El arrendatario deberd no-
tificar al arrendador cuantas mejoras
necesarias, ttiles o superfluas, desee in-
troducir en la finca.

Dicha notificacién deberd ser hecha
por escrito y se probard por la presen-
tacion del duplicado firmado por el
arrendador o por quien esté autorizado,
segun disposiciones reglamentarias, pa-
ra firmar en defecto o ausencia de éste.
En caso de negativa a firmar dicho
duplicado, el arrendatario podri recu-
rrir al Tribunal de arrendamientos, que
hard - la notificacion.

Las mejoras de cualquier clase que
sean podrédn ser objeto de un contra-
to que determine cémo y por quién ha-
bra de ser sufragado su importe,

Art. 18. Se entiende por mejoras ne-
cesarias aquellas que vengan impues-
tas por la ley o por disposiciones ad-
ministrativas.

Art. 19. La ejecucién de mejoras de-
berd ser autorizada por el arrendador.
Si éste deja transcurrir diez dias des-
pués de hecha la notificacién a que se
retiere el articulo 17 sin hacer patente
su oposici6én, se considerara que las au-
toriza tagitamente.

Si el arrendador se opone a la eje-
cucién de una mejora, el arrendatario
podra recurrir al Tribunal de arrenda-
miento, el cual determinard si la me-
jora es necesaria, util o superftua.

Si es necesaria, determinarin quien
estd obligado a hacerla.

Si es util autorizara al arrendatario
a efectuarla y, en su sentencia, fijara
el coste maximo de la misma, la parte
que debera pagar el arrendatario y el
propietario, si la mejora es permanente,
y la forma de pago. El propietario ten-
dra siempre derecho a efectuar el pago
de la parte que le corresponda en anua-
lidades, cuya cuantia no excedera de la
cuarta parte de lo que perciba como
renta de la finca en el afio en que se
acuerde efectuar la mejora.

Si es superflua, podra el Tribunal au-
torizar a realizarla, sin pago alguno
por parte del arrendador. El arrenda-
tario tendri derecho a separarla de 1a
finca, si con esto no queda menoscaba-
da en relacién a como la recibi6é al ini-
ciarse el contrato.

Toda mejora efectuada sin conoci-
miento del arrendador es considerada
como superflua, y no dard derecho a in-
demnizacién. Si el propietario tiene no-
ticia de que se esta efectuando una me-
jora en su finca sin haberle sido noti-
ficada, podrd paralizar 1a obra y exigir
en su caso indemnizacién por dafios ¥y
perjuicios, si se demostrase que la pre-
tendida mejora iba en detrimento de la
finca.

8i el propietario desea realizar me-
joras en su finca, el colono sélo podra
oponerse cuando perturben dafiosamen-
te su explotacién. Si el propietario in-
sistiese en hacerlas, cualquiera de las
partes podrd recurrir ante los Tribuna-
les de arrendamientos, que resolveran
en definitiva.

CAPITULO V
Condicién de la cualidad de arrendatario

Art. 20. La cualidad de arrendata-
rio de una finca puede transmitirse a
titulo gratuito u oneroso, siempre con
el consentimiento del arrendador.

Art. 21. El arrendador podra rescin-
dir voluntariamente ¢l contrato siempre
que sea parag cultivar directamente la
tierra o para arrendarla a un pariente
suyo dentro del segundo grado de con-
sanguinidad o afinidad, y previa, en su
caso, la correspondiente indemnizacién
al arrendatario por perjuicios, enmien-
das, mejoras, ete.

En caso de venta, el nuevo compra-~
dor de la finca respetari el contrato
vigente, salvo que vaya a cultivarla di-
rectamente él o sus parientes en se-
gundo grado, y previa, en su caso, la
correspondiente indemnizacién, como en
el caso anterior.

En los casos sefialados en los ante-
riores péarrafos, el arrendatario no es-
tard obligado a dejar la finca hasta la
terminacién del afio agricola en curso.
El propietario podrs preparar sus tie-
rras para el afio siguiente, siempre que
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no perjudique a los cultivos en curso
pertenecientes al colono.

El propietario que haya rescindido el
contrato para cultivar directamente la
tierra o arrendarla a un pariente suyo,
no podréa arrendar su finca a ninguna
otra persona ni dejarla inculta hasta
transcurridos dos afos agricolas desde
que el arrendatario anterior dejé la fin-
ca. Si lo hiciera, los Tribunales podran
condenarle a que satisfaga una mulia
cuya cuantia podra llegar hasta la ren-
ta de un afio. La accién para denunciar
a los infractores sera publica. Si el de-
nunciante fuese el antiguo arrendata-
rio, tendria derecho a percibir la cuarta
parte del importe de la multa.

Art, 22, La‘venta de la finca tendrd
que serle notificada al colono por los
medios legales con quince dias de an-
ticipacién. Si el propietario vendiere la
finca durante este plazo, el colono con-
serva un derecho de retracto hasta fina-
lizar dicho plazo. No podran usarse de
estos derechos cuando notoriamente des-
valoricen la finca. En caso de discre-
pancia podra acudirse a los Tribunales
de arrendamientos. ’

Caso de pretender realizarse el re-
tracto por varios personas con distin-
to titulo legal, el comunero es preferi-
do al arrendatario y éste al colindante.

CAPITULO VI
Subarriendo

Art. 23. Queda prohibido el sub-
arriendo de los aprovechamientos prin-
cipales de una finca.

Podran subarrendarse los secunda-
rios, como montaneras, pastos, rastro-
jeras, etc.

La denuncia de los subarriendos podra
ser hecha por los interesados, los Ayun-
tamientos o las Asociaciones y Sindica-
tos agricolas de cualquier clase, ante el
Tribunal correspondiente. Este compro-
bard la denuncia y podra subrogar a
los subarrendatarios en los derechos del
arrendatario € imponer, si procede, san-
ciones pecuniarias hasta la suma de la
renta anual pactada a los que resulten
culpables de desobediencia a esta ley.

CAPITULO VII
Aparceria

Art. 24. El contrato de aparceria
tendra la duracién que libremente pac-
ten los contratantes. A falta de pactc
se considerard de duracién indefinida.
El propietario debera notificar en todo
caso al aparcero su proposito de dar
por terminado el contrato, por escritc
Y con un afio al menos de antelacién
al final del afio agricola en que deba
dejar la finca. Al disolverse la aparce-
ria, ambas partes liquidardn las apor-
taciones a que respectivamente estén
obligadas.

La aparceria pecuaria no estd regi-
da por esta ley.

Art. 25. La muerte o invalidez del
aparcero son causas de rescisién del
contrato al finalizar el afio agricola en
que sobrevengan, bastando en tal caso
que el aviso sea dado por el propieta-
rio dentro de los diez dias, contados
desde el momento en que llegue a su
conocimiento tal causa de rescisién y
sin necesidad del afio de previo aviso a
que se refiere-el articulo 24.

Art. 26. Todo lo dispuesto en los ar-
ticulos 9, 10 y 11 y 14 respecto a la
cuantia, naturaleza y rebaja de la ren-
ta es aplicable a la participacién del
propietario en el contrato de aparceria.

Para acordar en su caso la cuantia
de la rebaja en la participacién del pro-
pietario, se tendra en cuenta la parte
en que contribuye a los gastos de ex-
plotacién.

Art. 27, Son causas de desahucio del
aparcero:

1° El término del plazo de aviso
preceptuado en el articulo 24, tanto si
se trata de aparceria de duracién limi-
tada como de duracién indefinida, o res-
cisién del contrato con previo aviso en
el caso del articulo 25.

2> Por deslealtad en la apreciacién
de los productos o falta de entrega en
las condiciones convenidas.

3.° Por incumplimiento de las nor-
mas pactadas para la explotacién de la
finca.

4.° Por mal cultivo o por actos que

hagan disminuir la produccién de la
finca o su productividad.

Art. 28. Las reparaciones y mejo-
ras se regirdn por lo dispuesto en los
articulos 16, 17, 18 y 19. En la valora-
cién de la parte de coste de las me-
joras utiles que deba abonar el pro-
pietario, se tendra en cuenta el aumen-
to que por ellas pueda sufrir su par-
ticipacién anual.

Art. 29. El propietario de una. fin-
ca cedida en aparceria, tiene los mis-
mos derechos y obligaciones que impo-
ne el articulo 21 al arrendador.

CAPITULO VIII

Jurisdiccion

Art. 30. En cada Municipio y ante
el juez municipal correspondiente, se
realizardn los actos de conciliacién de
cuantas cuestiones se susciten, relati-
vas a arrendamientos y aparcerias.

Las partes compareceran por si o
por representante con poder para tran-
sigir y acompafiadas cada una de dos
hombres buenos de su misma cualidad
de propietario, arrendatario o aparcero.

Del acto de conciliacién se levantara
acta detallada. Caso de no haberse con-,
seguido una avenencia, se enviara co-
pia autorizada de dicha acta, juntamen-
te con la demanda, al Tribunal de
arrendamientos de partido judicial pa-
ra que el asunto siga su curso.

Art. 31. En cada cabeza de parti-
do judicial, y con jurisdiccion en todo
el mismo, funcionara un Tribunal de
arrendamientos rusticos de partido.

Estara constituido por el juez de Pri-
mera Instancia, y estara asistido por
dos vocales asesores propietarios, dos
arrendatarios o aparceros, y dos peritos
en agricultura.

Art. 32. Un decreto del ministerio
de Justicia detallara la constitucién,
funcionamiento y procedimiento de ta-
les Tribunales, y habra de sujetarse a
las siguientes bases:

1> Los vocales propietarios y los
arrendatarios o aparceros, seran desig-
nados por eleccién entre los de su cla-
se, avencidados en el partido judicial.

La eleccién se realizard dentro de ca-
da asociacién campesina entre sus so-
cios. Cuando los arredantarios y apar-
ceros o propietarios no asociados sean,
por lo menos, una tercera parte de los
del partido, se congiderard para los
efectos de la eleccibn que constituyen
una Asociacién, y tendran derecho a
tomar parte en la eleccién.

Cada votante sé6lo tendra derecho a
votar a un nomibre y serdn designados
los que obtengan mayor nimero de vo-
tos.

2.° Los vocales peritos en agricultu-
ra serdn designados por la jefatura del
Servicio agronémico provincial, entre los
titulados agricolas o labradores prac-
ticos, residentes en el partido y bien
conceptuados entre sus convecinos por
su recto criterio, honradez y perfecto
conocimiento de su profesién.

3.° Los vocales representativos de-
liberarédn ante el juez de cuantos asun-
tos sean sometidos a la resolucién del
Tribunal, y seran invitados a suscribir
un breve informe ,redactado por el se-
cretario, recogiendo su comilin sentir.
En caso de discrepancia suscribirin
distintos informes.

4° Los vocales peritos en agricultu-
ra serin oidos, unicamente, cuando lo
desee el juez o lo solicite cualquiera de
lag partes o de los vocales representa-
tivos. En su informe se limitaran a ex-
poner el aspecto técnico agricola de los
asuntos sobre los cuales sean consulta-
dos.

5." El juez no estara ligado por los
informes de los vocales en la redaccién
de la sentencia.

6. Los litigantes podran presentar-
se acompafiados de letrados u hombres
buenos, pero no estaran obligados a
ello.

7.° El procedimientos serd breve. No
serd gratuito, pero se establecerd un
procedimientos simiplificado para pedir
el beneficio de pobreza.

Art. 33. En cada capital de provin-
cia, y con jurisdiccién en la misma,
funcionard un Tribunal provincial de

arrendamientos rusticos con juez uni- j

personal, que serd un funcionario de
la carrera judicial.

Tendrid dos vocales asesores ingenie-
ros agrénomos, uno de los cuales se-
ra el jefe del Servicio agronémico de
la provincia o el ingeniero en quien de-
legue, siendo designado el otro por el
mencionado jefe. Seran oidos, cuando
lo estime procedente el juez o lo soli-
cite cualquiera de las partes.

El mismo decreto a que se refiere el
articulo 32 regulara el funcionamiento
y el procedimiento de estos Tribunales
provinciales sobre bases analogas a las
de los Tribunales de partido.

Art. 34. Los Tribunales de arrenda-
mientos rusticos tendrin jurisdicci6n
sobre todas las cuestiones que se sus-
citen sobre arrendamientos rusticos o
aparcerias con arreglo a los preceptos
de esta ley.

Art. 35, Contra las sentencias de los
Tribunales de arrendamientos de parti-
do judicial se dard recurso de apela-
cibn ante los Tribunales provinciales,
en todos los asuntos cuya cuantia ex-
ceda de 250 pesetas, o sea inestimabie.

Agrt, 36. Contra las sentencias de
los Tribunales provinciales de arrenda-
mientos se dard recurso de casacién por
infracciéon de ley o quebrantamiento de
forma ante la Sala Social del Tribunal
Supremo, siempre gue el asunto sea de
cuantia superior a 5.000 pesetas.

CAPITULO IX

Disposiciones finales

Art. 37. Quedan disueltos los Jura-
dos mixtos de la Propiedad Ristica y
la secciéon de la Propiedad rustica de
la Comisién mixta arbitral agricola.
El ministerio de Justicia publicard las
disposiciones necesarias para que los
asuntos que les estén encomendados pa-
sen a los Tribunales de Arrendamien-
tos.

Art. 38. Quedan derogados cuantos
preceptos se opongan a lo dispuesto en
la presente ley, salvo lo establecido por
el Derecho foral o las legislaciones es-
tatutarias.

A los Secretarios de los
Centros

—_——

A los propagandistas todos

Los Secretarios de los Centros,
¢ wncluso los propagandistas in-
dividualmente, deben mandar a la
Secretaria general de la A. C.
de P. noticias de sus éxitos per-
sonales. Unas matriculas de Ho-
nor, un Premio en la Licenciatu-
ra, un puesto, por modesto que
fuere, ganado en oposicién o con-
curso, etc., deben ser divulgados
para honra de la Asociacion y go-
30 de los propagandistas.

Lo mismo debe hacerse con
las noticias familiares, alegres o
tristes: natalicios, bodas, falleci-
mientos. La gran familia que for-
mamos los propagandistas se uni-
rd a los sentimientos de cualquie-
ra de sus miembros. Pero nece-
sita conocerlos por medio de este
Boletin.
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Aciertos y errores del
proyecto oficial

El Circulo de Estudios Agrarios

redacta su opinion
e

Y propone adecuados remedios

——————e

El proyecto de ley de Arrendamien-
tos riisticos presentado por el Gobierno
a las Cortes constituyentes estd ani-
mado por un loable espiritu de pro-
teccién a la parte menos fuerte desde
el punto de vista econémico, procura
dar garantias de estabilidad a las fa-
milias campesinas sobre las tierras gque
cultivan y favorecer su acceso a la pro-
piedad.

Confirman las tendencias anterior-
mente apuntadas, el sefialamiento del
plazo minimo de duracién del contra-
to, la indemnizacién por mejoras, la
restriccién del subarriendo, la obligato-
riedad de avisar el despido con un afio
de antelacién y el derecho de tanteo
concedido al arrendatario en toda ven-
ta de la finca.

De tales orientaciones cabe esperar
una mejor distribucién de la riqueza y,
por tanto, un mayor bienestar social.

Los errores

Pero el proyecto en otros de sus ar-
ticulos desconoce Jegitimos derechos de
la propiedad privada, lo cual contra-
pesa sus aciertos y lo hace inacepta-
ble mientras no se corrijan sus errores.

Indicamos a continuacién los princi-
pales de éstos y sefialamos junto a ellos
sus remedios.

Hemos de censurar el excesivo espi-
ritu fiscal que domina en ¢l proyecto.
Bjemplo de ello es la ligazén de la ren-
ta comtractual al liquido o rigueza im-
ponibles, precepto que ha de entorpe-

=7 nItlablemenle 2 lbre juego de los
intereses de las partes al establecer las
condiciones del contrato. Estimamos pre-
ferible la renta libre, revisable por cau-
sas preestablecidas por la ley, al cabo
de un periodo més breve que el estable-
cido por el proyecto.

Estimamos que establecer que el pro-
pietario que ha a su arren-
datario para cultivar directamente su
finca no puede arrendaria de nuevo
hasta transcurridos seis ahos, es ir, en
muchos casos, coolra los intereses de
.a Economia nacional. pues el propie-
tario que tai vez en dos afios demostra
su ineptitud para la gestién directa de
su finca, ha de continuar en ella cuatro
afios mas. Se deberia acortar el plazo
Y establecer, en todo caso, alguna justa
compensacion al arrendatario despedido,
Y sanciones para los propietarios de
mala fe, pero sin llegar a la expolia-
cién que supone la capitalizacién al 10
por 100.

Entendemos ademis que el derecho a
cultivar la finca al término del contra-
to debe hacerse extensivo a los parien-
tes en linea recta, cényuge y hermanos
del propietario,

La obligacién para todo comprador
de respetar el contrato de arrendamien-
to vigente serd causa de notoria des-
valorizacién de la propiedad ristica,
pues en ciertos casos el nuevo propie-
tario no podra disponer de su finca
hasta después de cuatro o cinco afios,
si desease cultivarla directamente,

Serfa suficiente la obligacién de res-
petar el afio agricola y de abonar ia
oportuna indemnizacion.

El derecho de retracto concedido al
arrendatario después de establecido y
bien garantizado el de tanteo, results
innecesario y perturbador.

E} famoso articulo 17

Y llegamos al articulo 17, clave ael
proyecto, En virtud de & y de la base
cuarta transitoria, pueden quedar pri-
vados de sus fincas precisamente los

propietarios de m4s altos merecimien-

Don Manuel M.* de Zulueta y Enri-

quez, secretario del Circulo de Es-

tudios Agrarios de la A. C. de P. en
Madrid

Nuestro compafiero Zulueta Enriquez
es ingeniero agr6nomo y abogado, se-
cretario activisimo del Circule Agra-
rio de Madrid.

Presidié la ponencia redactora del
proyecto de ley de Arrendamientos rus-
ticos del Circulo Agrario, y es el princi-
pal autor del mismo. Nos consta que los
redactores del proyecto oficial conocie-
ron previamente la ponencia del Circulo
Agrario de la A. C. de P.

Zulueta ha ganado varios premios
en recientes concursos oficiales de pro-
yectos campesinos, abiertos por el Mi-
nisterio de Agricultura. Sus compafie-
ros le han elegido, por brillante vota-
cién, tesorero de la Asociacién Nacio-
nal de Ingenieros Agrénomos.

S s O O R
tos, los de més hondo sentido social,
demostrado plenumente al mantoner du-
rante veinte o mas afios el contrato
de arrendamiento con una misma fami-
lia; expropiacién agravada a medida
que las rentas son mds bajas. Zonas
hay, como las de las provincias vascas,
en que la capitalizacion equitativa es
la del 2 por 100

La retroactividad sefialada en la base
transitoria cuarta es indefendible. Pero
si se suprimiese sencillamente se iria
contra el arrendatario, pues el prcpie-
tario que no quisiera perder su finca
le desahuciaria antes de los veinte afos.
Estos males pueden evitarse suprimien-
do la obligatoriedad de la transforma-
cion en censo y dejandola al libre arbi-
trio de las partes contratantes.

Los remedios

Para evitar que queden desconocidos
los derechos y los afectos del arrenda-
tario -que durante largos afios empled
su trabajo y dedicé sus afanes en ob-
tener de una tierra lo necesario para su
sustento, cabe la siguiente solucién que
hace posible su acceso a la propiedad:
Que el Estado, por medio de los Ban-
c0s y demds organizaciones de crédito,

adelante el valor de la finea a todo

arrendatario que lleve por si, por sus
ascendientes, hermanos o cényuge el
cultivo de la misma durante un perio-
do de veinte afios consecutivos (diez
al menos personalmente), permitiéndole
asi su compra.

La exencion de impuestos en las ven-
tas de fincas a sus arrendatarios debe
mantenerse indefinidamente para dar lu-
gar g la transformaciéon gradual de la
propiedad. Estas facilidades no deben
ser dadas a los arrendatarios poderosos,
bues con ellas se estimularia la acumu-
lacién de la propiedad, restando al pro-
pio tiempo ingresos al Estado.

Por Gltimo, no serd buena la ley de
Arrendamientos que no se halle dotada
de suficiente flexibilidad para adaptar-
se a tan variadas modalidades como
ofrecen las diversas regjones espafiolas.

Quiénes componen el

C. Agrario de Madrid

INGENIEROS, PERITOS, ABOGA
DOS, AGRICULTORES

Directivos de varias entidades

agricolas

El Circulo de Estudios Agrarios de
la A. C. de P. de Madrid, estd com-
puesto, en la actualidad, por los si-
guientes sefiores:

Alcalde y Garcia de la Infanta, don
Alfonso, abogado.

Alcalde y Garcia de la Infanta, don
Joaquin, alumno de la hscuela de in-
genleros Agrénomos.

Barrera Riber, don Rafael, ingeniero
agrénomo.

Blanco Diez, don Juan, doctor en

¢ Farmacia ¥ licenciado en Ciencias Qui-

micas.

Cantero Cuadrado, don Pedro, pres-
bitero y abogado.

Carreto G. Meneses, don Luis,
alumno de la Escuela e Ingenieros
Agronomos.

wsparza Garcia, don Racael, abogado.

r'ernandez Heredia, gon Luis, avuga-
do, vicepresidente de la Mutuaugad
Agricola Matritense, asesor de la uuion
de Remolacheros y Caineros espaaoies.

Font Toledo, don Salvaaor, perito
agricola.
Garcia Verde, don Hermenegildo,

agricultor, peritv mercantii.

Gonzdlez Vega, don Aresio, capitan
de Artilleria, vicepresivence de la Fe-
deracion Catdélico-agraria de Avila.

Hueso Ballester, uon Jose Maria,
abogado, secretario general de la Con-
iederacion HKspaiiola ratronal Agricola.

Luca de ‘l'ena y Lazo, don Javier,
alumno de la Escuela de Peritos Agri-
colas,

Mac-Crohén y Acedo-Rico, don Luis,
capitan de Cabalteria, agricultor, pre-
sidente de la Federacion Agricola ia-
tritense.

Manzano Sénchez, don Felipe, cate-
dratico de Agricuitura, jefe del Secre-
tariado de la Confederacién Catélico-
Agraria.

Martin Antajo, don Javier, abogado,
Secretario de ia Federacion Agricola
Matritense y de su Secretariado Agra-
rio, profesor del Instituto Social Obrero.

Martin Sdanchez Julia, don Fernando,
ingeniero agrénomo e ingeniero geo6-
grafo, redactor agricola de <El Deba-
te», presidente del Circulo.

Martin Sanz, don Dionisio, alumno
de la Hscuela de Ingenieros Agrénomos.

Mendizébal Villaiba, don Manuel, in-
geniero agronomo,

Merino Pascual, don Agustin, perito
agricola.

Mesanza y Ruiz de Salas, don Bernar-
do, alumno de la Escuela de Ingenieros
agronomos.

Moreno de la Cova, don Félix, alum-
no de la K. de Ingenieros Agrénomos.

Mufioz Esteve, don Tomaés, abogado.

Pajarén y Pajarén, don Rafael, licen-
ciado en Ciencias Quimicas, alumno de
la E. de Ingenieros Agrénomos.

Pefia Recio, don Aifonso, abogado.

Pefia Recio, don Ramén, alumno de
la E. de Ingenieros Agrénomos.

Pérez. Bermejo, don Agustin, ingenie-
ro agroénomo, secretario de la Asocia-
cion Nacional de Ingenieros Agrénomos.

Quadra Salcedo y Arrieta Mascarua,
don Estanislao de la, perito agricola.

Romero y G. de Quevedo, don José,
alumno de la E. de Ingenieros Agro-
nomos.

Saenz de Tejada y Olézaga, don
Francisco, barén de Benasque, aboga-
do, agricultor.

Suardiaz Martinez, don Angel, abo-
gado, agricultor, presidente de la Mu-
tualidad Agricola Matritense.

Zulueta y Enriquez, don Manuel Ma-
ria de, ingeniero agrénomo, abogado,
secretario del Circulo.
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